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NOTA TECNICA

Sesmaur/SSAUR/DLU n° 001/2023

Regulamenta o entendimento da Supervisdo de
Aprovagdo de Projetos e Licenciamento de
Edificagdes (SAPLE) para o inciso Xl do Art. 38° da
Lei Municipal n°® 6.910, de 31/05/1986

A Secretaria de Sustentabilidade em Meio Ambiente e Atividades Urbanas (Sesmaur) no uso
das atribuigdes que lhe sdo conferidas pelos arts. 9°, 11 e 79, da Lei n® 13.830, de 31 de janeiro de
2019, e pelo art. 3°, do Decreto do Executivo n°® 14.426, de 24 de margo de 2021 ¢;

CONSIDERANDO a Resolugdo n° 186 que aprova o Regimento Interno da Secretaria de

Sustentabilidade em Meio Ambiente e Atividades Urbanas (Sesmaur);

CONSIDERANDO o Art. 6° da Lei Complementar n° 32, de 25/11/2015, que disserta que o
setor responsavel pela aprovagdo de projetos devera estabelecer interpretagdo unificada dos
parametros e dispositivos da legislagcdao urbana a serem aplicados na analise dos projetos e que a
interpretagdo unificada devera ser registrada e divulgada em ato do setor competente, ser de uso
publico e de conhecimento dos profissionais responsdveis pela elaboracdo dos projetos

arquiteténicos;

CONSIDERANDO o Art. 12-A do Decreto do Executivo n® 15.445, de 12 de agosto de 2022 que
descreve que nos casos em que houver didvida na interpretacdo das normas urbanisticas ou

econdmicas sera aplicada a norma mais favoravel a pessoa fisica/juridica.
REPRODUZ:

O inciso XI do Art. 38° da Lei Municipal n° 6.910, de 31/05/1986, que dispde sobre as

edificagdes no Municipio de Juiz de Fora, descreve:

“Art. 38 - Nao serdao computados, para efeito de calculo da area edificada

permitida por meio de coeficiente de aproveitamento:

Xl - drea da sobreloja, com comunicacgao interna exclusivamente com a loja,
com até 50% (cinquenta por cento) da area da loja e limitada ao maximo de

25,00 m? (vinte e cinco metros quadrados). O excedente a estes limites
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serdo computados para efeito de calculo da area edificada por meio de

coeficiente de aproveitamento;”

ENTENDIMENTO:

No processo de andlise de projetos de construgdo, reforma, ampliagdo e/ou
regularizagdo de edificagdes que se enquadrarem no inciso XI do Art. 38 da Lei Municipal n°® 6.910, de
31/05/1986, o 6rgao responsavel pela andlise de projeto fara o célculo da area da sobreloja e adotara

0s seguintes requisitos:

A. Se a drea da sobreloja ocupar um percentual inferior ou igual a 50% (cinquenta por cento) da
area da loja e o valor desses 50% (cinquenta por cento) resultar em uma area igual ou inferior
a 25,00m? (vinte e cinco metros quadrados), toda a area da sobreloja sera descontada para

efeito de coeficiente de aproveitamento;

Exemplo:

Area da Loja = 50,00m?

Sobreloja = 20,00m?2

Area referente a 50% da Loja = 25,00m?

Area a ser computada no coeficiente = 0,00m?2 (zero metros quadrados)

A drea da sobreloja ndo serd computada para efeito de coeficiente de aproveitamento
porque ocupa um percentual inferior a 50% (cinquenta por cento) da area da loja e os 50%

(cinquenta por cento) tém area inferior a 25,00m?2 (vinte e cinco metros quadrados).

B. Se a area da sobreloja ocupar um percentual superior a 50% (cinquenta por cento) da area da
loja e o valor desses 50% (cinquenta por cento) resultar em uma drea superior 25,00m?2 (vinte
e cinco metros quadrados), serd computado para efeito de coeficiente de aproveitamento o
diferencial entre o valor calculado dos 50% (cinquenta por cento) da loja e os 25,00m?2 (vinte e

cinco metros quadrados);
Exemplo:

Area da Loja = 80,00m?
Sobreloja = 60,00m?2

Area referente a 50% da Loja = 40,00m?
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Area a ser computada no coeficiente = 15,00m?2 (quinze metros quadrados)

Neste caso, a area a ser computada sera aquela resultante da diferenga entre os 50%
(cinquenta por cento) da area da loja e os 25,00m? (vinte e cinco metros quadrados) maximos

previstos na lei como limitante.

C. Se a drea da sobreloja ocupar um percentual igual ou inferior a 50% (cinquenta por cento) da
area da loja e o valor desses 50% (cinquenta por cento) resultar em uma area superior a
25,00m2 (vinte e cinco metros quadrados), serd computado para efeito de coeficiente de
aproveitamento o diferencial entre o valor calculado dos 50% (cinquenta por cento) da loja e

0s 25,00m? (vinte e cinco metros quadrados);

Exemplo:

Area da Loja = 100,00m?

Sobreloja = 40,00m?2

Area referente a 50% da Loja = 50,00m?

Area a ser computada no coeficiente = 15,00m? (quinze metros quadrados)

Neste caso, mesmo que a area da sobreloja seja inferior a 50% (cinquenta por cento)
da area da loja, infere-se pela lei que a sobreloja dever-se-ia ter a area maxima de 25,00 m2
(vinte e cinco metros quadrados) para que toda a area real fosse descontada nos célculos de
coeficiente de aproveitamento. Porém, como neste caso a area da sobreloja é superior a
25,00m? (vinte e cinco metros quadrados), mesmo que o percentual seja inferior a 50%
(cinquenta por cento) da area da loja, a 4rea a ser computada serd aquela resultante da

diferenca entre a area real da sobreloja e os 25,00m? (vinte e cinco metros quadrados).

D. Se a area da sobreloja ocupar um percentual superior a 50% (cinquenta por cento) da area da
loja e o valor desses 50% (cinquenta por cento) resultar em uma éarea igual ou inferior a
25,00m? (vinte e cinco metros quadrados), serd computado para efeito de coeficiente de
aproveitamento o diferencial entre a area real da sobreloja e a area referente aos 50%

(cinquenta por cento) da area da loja.
Exemplo:
Area da Loja = 30,00m?

Sobreloja = 20,00m?2
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Area referente a 50% da Loja = 15,00m?
Area a ser computada no coeficiente = 5,00m?2 (quinze metros quadrados)

Neste caso, mesmo que a area da sobreloja seja inferior a 25,00 m? (vinte e cinco
metros quadrados), ela ocupa um percentual superior a 50% (cinquenta por cento) da 4rea da
loja, assim sendo, a drea a ser computada sera aquela resultante da diferencga entre a drea

real da sobreloja e a area referente aos 50% (cinquenta por cento) da area da loja.

Registre-se, publique-se no Orgao Oficial do Municipio e cumpra-se.

Juiz de Fora, 06 de fevereiro de 2023.

A. Aline da Rocha Junqueira - Secretaria de Sustentabilidade em Meio Ambiente e Atividades
Urbanas
Raphael Lopes Ribeiro - Subsecretario de Assuntos Ambientais e Urbanos
Lucas Silva Campos - Gerente do Departamento de Licenciamento de Obras e Parcelamentos

Urbanos
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