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Coloquio Técnico
Regiao de Planejamento Oeste
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Populagao Area Territorial COIOqL"O Tecnico

Centro

3% Regidao de Planejamento Oeste

Sudeste
10%
Lf;;e Populagdo 36.705 (7,2%)
Area territorial 45 km? (9,3%)
Nordeste . .
10% Densidade Demografica 815,63 hab/km?
Total de domicilios 14.011
Domicilios Vagos 1.133
Domicilios Uso Ocasional 1.223
Densidade Demogréfica Domicilios Improvisados 7
Faixa de Rendimento la3s.m.
10.000,00 7 predominante (chefe) (54,17%)
8.000,00
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Fonte: IBGE. Censo demografico, 2010.



Distribuicdo dos Domicilios Coloquio Técnico

1% m Rural - sede Regiao de Planejamento Oeste
Centro

= Sul Populacao 36.705 (7,2%)

m Oeste Area territorial 45km? (9,3%)
Centroeste Densidade Demogréfica 815,63 hab/km?
Nort

ore Total de domicilios 14.011

M Nordeste

m Leste Domicilios Vagos 1.133
Sudeste Domicilios Uso Ocasional 1.223

Domicilios Improvisados 7
Rendimento familiar la3s.m. ’
predominante (64,58%)
Re,ndlmento familiar 12,50 % ’
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W Improvisado
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M Ocasional
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Fonte: IBGE. Censo demografico, 2010.



Coldéquio Técnico
Regiao de Planejamento Oeste

Mapa: Unidades de Planejamento

UP_O1
Sao Pedro

UP_0O2
Aeroporto

Pop: 30.651 (83,5%)
Dens: 2.697,09 hab/km?

Pop: 328 (0,9%)
Dens: 20,80 hab/km?

Fonte: IBGE. Censo demografico, 2010.



EIXO DE DISCUSSAO:

MEIO-AMBIENTE, SANEAMENTO
E AREAS VERDES



Mapa: Suscetibilidade a Erosao




Mapa: Uso da Terra




Coloquio Técnico
Regiao de Planejamento Oeste

Novo Horizonte: area urbanizada com presenga
de areas verdes e com topografia amena

RESUMO DO EIXO
Meio-Ambiente,
Saneamento e Areas Verdes

*24,13% da area da RP Oeste é ocupada por
mata nativa;

 Com uma ocupagao menos densa, observa-se
maior quantidade de areas verdes e permeaveis
distribuidas por toda a Regido de Planejamento;
* As condicdes topograficas nas UPs 1 e 2 sao

favoraveis a ocupacao urbana;



Coloquio Técnico
Regiao de Planejamento Oeste

Tupa: area urbanizada com presenga
de areas verdes

RESUMO DO EIXO
Meio-Ambiente,
Saneamento e Areas Verdes

*24,13% da area da RP Oeste é ocupada por
mata nativa;

 Com uma ocupagao menos densa, observa-se
maior quantidade de areas verdes e permeaveis
distribuidas por toda a Regido de Planejamento;
* As condicdes topograficas nas UPs 1 e 2 sao

favoraveis a ocupacao urbana;



Coloquio Técnico
Regiao de Planejamento Oeste

Duathlon — Via Sio Pedro

Fonte: http://www.zinecultural.com.br/, 2015

RESUMO DO EIXO
Meio-Ambiente,
Saneamento e Areas Verdes

* Ainda com resquicios de sua caracteristica de
granjeamento e espaco de lazer, a RP Oeste é
referéncia para a prdatica de atividades de

esporte e lazer;

* A UFJF, com um campus aberto a comunidade,
€ um importante espaco de lazer, cultura e

esporte da cidade de Juiz de Fora.



Coloquio Técnico
Regiao de Planejamento Oeste

Pessoas realizando atividades fisicas na UFJF

Fonte: Faefid — UFJF. Disponivel em: http://www.ufjf.br/faefid/home/fotos-2/

RESUMO DO EIXO
Meio-Ambiente,
Saneamento e Areas Verdes

* Ainda com resquicios de sua caracteristica de
granjeamento e espaco de lazer, a RP Oeste é
referéncia para a prdatica de atividades de

esporte e lazer;

* A UFJF, com um campus aberto a comunidade,
€ um importante espaco de lazer, cultura e

esporte da cidade de Juiz de Fora.



Coloquio Técnico

Regiao de Planejamento Oeste

Corrego Sao Pedro

Avenida Senhor dos Passos

RESUMO DO EIXO
Meio-Ambiente,
Saneamento e Areas Verdes

* Observa-se menor grau de ocupacgao das APPs
(Areas de Preservacdo Permanente);

» Apesar dos altos indices de atendimento por
saneamento basico (agua: 98% e esgoto: 70% a
100%), existe grande quantidade de unidades
residenciais ndo ligadas a rede publica de coleta

de esgoto existente.



Coloquio Técnico
Regiao de Planejamento Oeste

Vista da Represa Sao Pedro

RESUMO DO EIXO
Meio-Ambiente,
Saneamento e Areas Verdes

* A Represa Sao Pedro é um manancial que tem
capacidade de abastecimento de 8% da
populacdo de Juiz de Fora. E um importante
dispositivo para minimizacao dos efeitos de
enchentes a jusante e de qualidade ambiental da
RP Oeste;

*Ao longo dos anos, a ocupacao sem critérios do
seu entorno prejudicou a qualidade e vitalidade

deste manancial;



EIXO DE DISCUSSAO:

USO E OCUPACAO DO SOLO



Caracteristicas Fisico-Territoriais
UP_0O1 - Sao Pedro

- Ocupagao antiga e consolidada:

* Lotes medianos

* Baixas densidades populacionais e construtivas

* Maior disponibilidade de areas livres e verdes no
interior dos lotes

* Unidades residenciais unifamiliares

* Horizontalidade

* Vias estreitas, sinuosas e com pouca articulagao

entre si

Coldéquio Técnico
Regiao de Planejamento Oeste

UP_O1
Sao Pedro



Coldéquio Técnico

Caracteristicas Fisico-Territoriais Regi§0 de Planeja mento Oeste
UP_0O1 - Sao Pedro

- Ocupagao antiga e consolidada:

* Lotes medianos

* Baixas densidades populacionais e
construtivas

* Maior disponibilidade de areas livres e
verdes no interior dos lotes

* Unidades unifamiliares

* Horizontalidade

*Vias estreitas, sinuosas e com pouca

articulacao entre si

Bairro Sdo Pedro. Rua Roberto Stieger.
Fonte: Acervo PJF, 2014.



Coldéquio Técnico

Caracteristicas Fisico-Territoriais Regi§0 de Pla neja mento Oeste
UP_0O1 - Sao Pedro

- Ocupagao antiga e consolidada:

* Lotes medianos
* Baixas densidades populacionais e
construtivas
* Maior disponibilidade de areas livres e
verdes no interior dos lotes
* Unidades unifamiliares
* Horizontalidade
*Vias estreitas, sinuosas e com pouca
articulacao entre si

Igreja Luterana do bairro Sao Pedro. Fonte: Internet, 2015.
* Colonizagao alema

* Tradigdo e cultura fortalecida

*  Ambiéncia urbana pouco preservada



Coldéquio Técnico

Caracteristicas Fisico-Territoriais Regi50 de Pla neja mento Oeste
UP_0O1 - Sao Pedro

- Grandes equipamentos: UFJF como alavancadora da

dinamica urbana existente:

* Atracao de pessoas
* Desenvolvimento regional: diversidade de usos,

.. . Atracdo de pessoas - UFJF.
como, comércio, servigos, entre outros Fonte: Internet, 2015.

* Conflitos: mobilidade, uso e impactos

Engarrafamento préximo ao portao Sul da UFJF. Diversidade de usos, bairro Sdo Pedro.
Fonte: Internet, 2015. Fonte: Acervo PJF, 2014.



Coldéquio Técnico

Caracteristicas Fisico-Territoriais Regi§0 de Pla neja mento Oeste
UP_O1 -S3o Pedro

- Crescimento urbano recente:

* Condominios fechados

* Habitagao de interesse social

* Conflito de pertencimento com moradores tradicionais

Condominio Granville proximo a AEIS (Casablanca).
Fonte, Internet, 2015.

Empreendimento habitacional no bairro Nova Germania. Fonte: Internet, 2015.



Mapa: Condominios Fechados 8

Empreendimentos Habitacionais
de Interesse Social

Fonte: PJF. Defesa Civil, 1996-2011.



Caracteristicas Fisico-Territoriais
UP_O2 - Aeroporto

- Ocupagao inicial como granjeamento
- Vetor de crescimento urbano

- Alteragao das caracteristicas urbanas existentes:

* Lotes grandes

* Baixissima densidade demografica

* Altas taxas de permeabilidade do solo e baixas
taxas de ocupacao

* Horizontalidade / Unidades resid. unifamiliares

* Falta de diversidade de usos

* Uso esporadico: recreagao e lazer

* Malha viaria ortogonal com boa articulagao entre
si, mas sem nenhuma articulacao entre bairros e

condominios adjacentes.

Coldéquio Técnico
Regiao de Planejamento Oeste

UP_O
Aeroporto



Caracteristicas Fisico-Territoriais
UP_O2 - Aeroporto

- Ocupagao inicial como granjeamento
- Vetor de crescimento urbano

- Alteragao das caracteristicas urbanas existentes:

* Lotes grandes

* Baixissima densidade demografica

* Altas taxas de permeabilidade do solo e baixas
taxas de ocupagao

* Horizontalidade / Unidades unifamiliares

* Falta de diversidade de usos

* Uso esporadico: recreagao e lazer

* Malha viaria ortogonal com boa articulagao entre
si, mas sem nenhuma articulacao entre bairros e

condominios adjacentes.

Coldéquio Técnico
Regiao de Planejamento Oeste

Caracteristicas de Uso e Ocupacgéo do Solo.
Fonte: Acervo Seplag, 2014.



Caracteristicas Fisico-Territoriais
UP_O2 - Aeroporto

- Grandes equipamentos de amplitude municipal e

microrregional:

* Estadio Municipal

* Hospital Universitario

* Institui¢oes de ensino e pesquisa
* Aeroporto da Serrinha

* Expominas

Expominas. Fonte: Internet, 2015.

Coldéquio Técnico
Regiao de Planejamento Oeste

Hospital Universitario UFJF. Fonte: Internet, 2015.

Estadio Municipal Radialista Mario Helénio.
Fonte: Internet, 2015.



Caracteristicas Fisico-Territoriais
UP_O2 - Aeroporto

- Vetor de Crescimento urbano: critério para ocupagao

* Represa Sao Pedro: manancial de abastecimento da
cidade
* Preservacao do fluxo rodoviario da BR-040, de maneira

gue nao seja usada para o cotidiano municipal

Coldéquio Técnico
Regiao de Planejamento Oeste

BR-040 — Transito rodoviario X Transito urbano.
Fonte: Internet, 2015.



Coldéquio Técnico

Caracteristicas Fisico-Territoriais Regi50 de Pla neja mento Oeste
UP_03 —Paco del Rey

* Uso predominante residencial de uso esporadico :
e granjas de recreagao e lazer
* Altas taxas de permeabilidade do solo e baixas
taxas de ocupagao
* Horizontalidade / Unidades unifamiliares
* Nenhuma diversidade de usos Condominio Vale da Serra. Fonte: Acervo PJF, 2014.
* Sistemas alternativos de fornecimento de dgua e

destinacao de esgoto.

* Desarticulagdo com a mancha urbana consolidada

* Parque Tecnoldgico de Juiz de Fora:
* Desenvolvimento local
e  Atragao de pessoas
*  Atracao de negocios, industrias de tecnologia,

comércio e servigos .
Condominio Estrada Real. Fonte: Acervo PJF, 2014.



PARQUE TECNOLOGICO
LOCALIZACAO

4

1.022.000 m2

Fonte: CRITT/UFJF, 2015.



PARQUE TECNOLOGICO
ESTRUTURA FiSICA

Fonte: CRITT/UFJF, 2015.



Caracteristicas Fisico-Territoriais

Coloquio Técnico
Regiao de Planejamento Oeste

* A RP Oeste nao possui relevancia no cendrio econémico tradicional do municipio, mas se apresenta como vetor de

desenvolvimento econdmico e social, com base no conhecimento cientifico e incentivo ao desenvolvimento de

industrias de tecnologia.

Distribuicao do
Comeércio e Servigo

P CENTRO-
OESTE
5%
RP NORTE
8%

Distribuicao da Industria

RP CENTRO-
OESTE
16%

RP NORTE
20%
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Eixo de crescimento: NORTE/SUL

BR-040
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EIXO DE DISCUSSAO:

HABITACAO



PLANO MUNICIPAL DE HABITAGAO

Coldquio Técnico
Regiao de Planejamento Oeste

’ [ ]
Imoveis a Construir
coabitagdo | % | improvisados % Onus excessivo % Total déficit
até 1 SMm 1411 22,64 106 41 1349 45,87 2865
1-2 SM 2057 33,02 130 50 1052 35,78 3239
2-3SM 1999 32,08 23 9 405 13,76 2426
3-4 SM 764 12,26 0 134 4,59 899
Subtotal 6231 100 259 100 2940 100 9430
acima de 4 SM 3310 0 1461 4771
Total 9541 | 259 4401 14.201 -
I
’ ]
Imodveis a Reformar
rusticos | % | Depreciagdao % Total déficit
até 1 SM 80 11,11 1193 15,38 1273,38
1-2SM 161 22,22 2557 32,97 2718,25
2-3SM 323 44,44 2302 29,67 2624,53
3-4 SM 161 22,22 1705 21,98 1865,84
Subtotal 725 100 7757 100 8482,00
acima de 4 SM 0 3495 3495
Total 725 11252 11.977 -




PLANO MUNICIPAL DE HABITAGAO

\

y

AEIS
AREAS DE ESPECIAL INTERESSE SOCIAL
RP OESTE
NO MUNICIPIO > 144 AEIS - 17 AEIS
(12%)
Situagdo fundiaria
Tipo da NAO | .
REGULARIZADOS ulari-zagio | Regulari-zado | Parte regulari-: REMOCAP

1 EEE 34 878 670

2 2026 303 1215 486

3 4405 HiE) 643 7] 333 -
TOTAL 6.999 hsoe 2736 1870




Coldéquio Técnico

PLANO MUNICIPAL DE HABITAGAO - AEIS Regido de Planejamento Oeste
PLANO DE REDUGAO DE RISCO

PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA

» Situagdes isoladas, ndo configurando
AREAS DE RISCO

ambiéncias urbanas de precariedade . .
Risco Baixo

*Em virtude de melhorias ocorridas, muitas Risco Médio
[l Risco Alto

dessas AEIS ja ndo se configuram como tal.
B Risco Muito Alto



Coldéquio Técnico

PLANO MUNICIPAL DE HABITAGAO - AEIS Regido de Planejamento Oeste
PLANO DE REDUGAO DE RISCO

PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA
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PLANO MUNICIPAL DE HABITACAO - AEIS
PLANO DE REDUCAO DE RISCO
PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA

Coldéquio Técnico
Regiao de Planejamento Oeste

Portal da Torre

Loteamento Nova Germania (2009)

* MCMV Faixa 1

* 329 Unidades Habitacionais



PLANO MUNICIPAL DE HABITACAO - AEIS
PLANO DE REDUCAO DE RISCO
PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA

Residencial Santa Maria (2012)

* MCMV Faixa 1
* 100 Unidades Habitacionais

* Obra esta atrasada

Coloquio Técnico

Regiao de Planejamento Oeste

De Fatima



Coldéquio Técnico

PLANO MUNICIPAL DE HABITAGAQ Regioes de Planejamento Oeste
PLANO DE REDUGAO DE RISCO

Residencial Paraiso (2010)

* MCMV Faixa 1

» 240 Unidades Habitacionais

RJ



Coloquio Técnico

Regiao de Planejamento Oeste RESUMO DO EIXO
Habitacao

* Existem poucas dreas de habitagdo precaria na RP
Oeste, estando estas concentradas no eixo de ligacao da
Rua José Lourengo, entre os bairros Nossa Senhora de

Fatima e Borboleta.

* Apesar de existirem poucas areas de risco na RP Oeste,
as Areas de Especial Interesse Social — AEIS estdo

localizadas em locais de alta declividade.

*Com o progressivo desenvolvimento urbano da RP _ _
AEIS O-17 — Vila Sao Jorge. Descaracterizada.

Oeste, muitas AEIS ja ndo se configuram mais como tal. Fonte: Acervo PJF, 2014.



Coloquio Técnico

Regiao de Planejamento Oeste RESUMO DO EIXO
Habitacao

*As AEIS estao dispersas no territorio de forma solta e
espalhada, nao configurando porg¢oes territoriais de

inadequacao urbana.

*As AEIS sao amplamente atendidas por sistemas
publicos de fornecimento de agua e coleta de esgoto,
exceto as AEIS O11 - Fazendinhas Sao Pedro e 012 -

Cruzeiro de Santo Antonio.

AEIS O-12 Cruzeiro de Santo Antdnio. Apesar de inserida no
eixo de expansao urbana, ndo possui sistemas publicos de
saneamento basico.

Fonte: Acervo PJF, 2014.



Y

4

Coloquio Técnic;f

RP CENTRO-OESTE

Regidao de Pla\r\gjamento Oeqfe
I

Reserva
B H Biolégica Borboleta
(] Santa \
1 Candida
Granville Morro do
\‘ Imperador RP CENTRO
\
Alphaville ‘ . ) S&o Pedro
\ osque do

Imperador
@m inas S
DS
S
@ * Santos
Dumont
\

\ Parque da

Parque

Tecnoldgico ~ S e

5 —2
AREA RURAL Paco del Rey \\
\
Novo Higizonte RP SUL

NS

~~-—-—-—-—-*

RJ



Coldéquio Técnico
Regiao de Planejamento Oeste

EIXO: Mobilidade Urbana

* A Av. Gentil Forn esta situada em uma area
estratégica, com boas conexdes com outros eixos
viarios:
* Olegario Maciel (Centro e Sao Mateus)
 Av. Dos Andradas / Av. Brasil
(Leste / Nordeste / Norte)

* Possui tracado sinuoso, alta declividade e
reduzida caixa de rolagem. Além disso, esta via
nao comporta um aumento de trafego e ndo é

Imagens: Alameda Gentil Forn. adequada para o transporte publico
Fonte: Internet, 2015 -




Imagens: Engarrafamento UFJF.
Fonte: Internet, 2015

Coldéquio Técnico
Regiao de Planejamento Oeste

EIXO: Mobilidade Urbana

* A Av. Presidente Itamar Franco, possui dimensdes e
tracado adequado ao papel de via arterial, porém a
mesma encontra-se com sua capacidade de fluxo
bastante saturada;

* Nao existe articulacdao efetiva entre a Av. Presidente
Iltamar Franco e Av. Presidente Costa e Silva, sendo o
anel rodoviario do campus da UFJF utilizado para
promover tal articulagao;

* Com o gradativo aumento do numero de veiculos
nas vias, asssim como o aumento do numero de
estudantes na UFJF, o anel rodoviario da UFJF tem
ficado sobrecarregado nos horarios de pico.




Coloquio Técnico
Regidao de Planejamento Oeste

EIXO: Mobilidade Urbana

* Necessidade de interacao e conectividade
direta entre a RP Oeste e as outras regides da
cidade

* A crescente demanda de articulacao direta
entre as RPs tem sobrecarregado vias internas
aos bairros que sao usadas como rota alternativa

* Condominios fechados: geram descontinuidade
da malha viaria, segregacao espacial e
concentracao de fluxo de veiculos nas vias
coletoras principais.

* \Via S3o Pedro como indutora do crescimento

urbano da RP Oeste

Imagens: BR-440 ou Via Sao Pedro.
Fonte: Arquivo Seplag, 2014. .
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