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1. SEMINARIO TECNICO 02

Data: 20/03/2025

Horario: 18h30 L 21h00

Local: Auditério da Prefeitura de Juiz de Fora (1° andar do prédio Sede)

Participantes: total de 99 participantes, incluindo r epresentantes do poder
executivo e legislativo municipal, equipes da Prefeitura Municipal de Juiz de Fora,
equipe do Consoércio Juiz de Fora Sustentavel e Sociedade Civil (Vide Apéndice A U
Lista de Participantes ).

Objetivo geral : Informar, colher subsidios e debater o contetddo do processo da
elaboracdo dos Planos Regionais de Estruturacdo Urbana de Juiz de Fora, em
cumprimento aos objetivos do Plano Diretor Participativo de Juiz de Fora, descritos na
Lei Complementar n.° 82 de 3 de julho de 2018.

Obijetivos especificos :

Informar a populagédo sobre o processo de elaboracdo dos Planos e sua
importancia para o municipio; apresentar a sintese do Produto 36, que compila e
analisa a legislagdo urbana da cidade e define diretrizes para a revisao da Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo (LPUOS); submeter a apreciacdo publica a
versao preliminar desse historico; e convocar a populagdo, associacbes e o poder

legislativo pa ra participarem do processo.
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ATA DOEVENTO

Aos vinte dias do més de marco de dois mil e vinte e cinco, das dezoito horas e
trinta minutos as vinte e uma horas, realizou -se o Segundo Seminario Técnico do
processo de elaboracédo dos Planos Regionais de Estruturacdo Urbana (PEUS) de Juiz
de Fora (MG), no Auditério da Prefeitura de Juiz de Fora, no primeiro andar do prédio
sede, localizado na Av. Brasil, n.° 2001, Centro , no municipio de Juiz de Fora, no estado
de Minas Gerais.

A mestre de cerimbnias saudou todas as pessoas e convocou as seguintes
autoridades para realizar em a abertura do evento: a llustrissima Secretaria de
Desenvolvimento Urbano com Participagédo Popular, s enhora Cidinha Louzada ; e o
llustrissimo Subsecretéario de Desenvolvimento Urbano, senhor Leonardo Soares de
Paula.

O primeiro a discursar foi o senhor  Leonard o, que agradeceu a presenca dos
participantes e destacou a importancia d o momento de revis 8o da legislacéo
urbanistica . Comentou que a legislacédo tem sido modificada por muitas intervencoes
0 que considera ser uma situacdo conflitante. Enfatizou que este momento € uma
oportunidade para considerar questdes como a resiliéncia climatica e conceitos
relacionados ao planejamento orientado pela questdo ambiental e social, propondo
uma distribuicdo mais equalitaria e sustentavel do territorio . Reiterou agradecimentos
as pessoas presentes e desejou um bom trabalho.

Em seguida, discursou a s enhora Cidinha. Em sua fala, d estacou a importancia
da criacdo da Secretaria de Desenvolvimento Urbano com Participagcdo Popular, que
considera ser um diferencial na administracdo, pois protagoniza a participacdo da
populacdo no planejamento d o futuro da cidade. Declarou se sentir honrada em ser
Secretaria dessa pasta, pois acredita que as mudancas acontecem quando as pessoas
sdo ouvidas. Compartilhou sua experiéncia em uma viagem a Medelli n, na Colémbia,

na qual participou de diferentes encontros e podde conhecer lugares que foram
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transformados por meio da participacdo da sociedade civil nos processos de
desenvolvimento urbano. Citou como exemplo a unido entre empresarios, politicos,
universidades e cidadaos para debater melhorias para a cidade. Contou que esse
conselho ocorre ha vinte e cinco anos e € presidido pela academia, busca ndo discuti r
pautas em comum entre os diferentes atores sociais, superando barreiras partidarias.
Relacionando com a realidade municipal, comentou gue o planejamento urbano de
Juiz de Fora tem sido feito d e maneira equivocada, atendendo interesses individuais

e pontuais em detrimento do interesse coletivo. Declarou que este momento é a
oportunidade para melhorar a cidade ,apontando temas como a arborizacédo das ruas,
a qualidade das calcadas, a destinacdo correta de residuos sélidos, a educacédo
ambiental, o0s espacos publicos, as condicdbes de moradia e o ordenamento do
crescimento da cidade.

Foram registradas as presencas das seguintes autoridades: Aline Junqueira,
Secretaria de Meio Ambiente e Mudancas Climéticas; B iel Rocha, Secretario Especial
de Direitos Humanos; Giliard Tendrio, Secretario de Comunicacdo Publica; Raphael
Ribeiro, Subsecretario de Participacado Popular; Lu is Fernando Martins, Subsecretario
de Protecdo e Defesa Civil; Renato Prestes, Subsecretario de Atividades Urbanas; e
Raphael Rodrigues, Diretor -Presidente da EMCASA. Também foram pr estados
agradecimentos as equipes técnicas municipais ; aos(as) representantes dos poderes
executivo, legislativo e judiciario; aos(as) representantes da sociedade civil
organizada; acomunidade em geral e a todas as pessoas presentes no evento.

Apoés a decomposicao da mesa de autoridades, a mestre de cerimbnias realizou
a leitura do Regulamento do Segundo Seminario Técnico para a Elabora¢céo dos Planos
Regionais da Estruturagdo Urbana (vide Apéndice B U Regulamento Do Seminario
Técnico 02).

Em seguida, deu-se inicio a Apresentacdo Técnica do Consorcio Juiz de Fora
Sustentavel , que pode ser consultada no Apéndice C U Apresentacdo Técnica. A

Arquiteta Urbanista e Coordenadora da equipe técnica do Consorcio Juiz de Fora
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Sustentavel, senhora Débora Follador, saudou as pessoas presentes e enalteceu 0s
discursos das autoridades, reforcando a importancia da atualizacdo da legislacao
urbanistica para o desenvolvimento da cidade. Também indicou como os(as)
participantes poderiam contribuir com duavidas, criticas e sugestdes, por meio de
fichas distribuidas por colaboradores.

Inicialmente, foram apresentados os temas a serem abordados no evento: o
Consorcio Juiz de Fora Sustentavel (composto pelas empresas URBTECV e Envex); 0s
conceitos fundamentais dos PEUs ; as formas de participacdo ;a compilacdo e analise
da legislacao urbanistica vigente ; ametodologia adotada no Produto 36; as analises e
consideracdes preliminares ; ea sistematizacdo das contribuicfes coletadas.

Compartilhou sobre a experiéncia e as expertises das empresas que compdem
o Consorcio e destacou a importancia do planejamento urbano para garantir 0
desenvolvimento ordenado da cidade. Abordou as formas como o planejamento
urbano impacta a mobilidade, as oportunidades de trabalho, a habitacéo, os servigos
de saude e educacgdo, bem como a preservacdo ambiental.

Apresentou os instrumentos de planejamento, com énfase no Plano Diretor
Participativo , instituido pela Lei Complementar n .° 082 de 2018, que orienta outros
dispositivos como os Planos Setoriais, o Plano de Mobilidade Urbana, o Plano de
Habitacdo e o Plano de Saneamento Basico. Foi detalhada a estrutura dos PEUs e sua
relacdo com a revisdo da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacad o do Solo, prevista para o
periodo de 2023 a 2026.

A abrangéncia territorial dos PEUs foi explicitada, considerando as oito
Regides de Planejamento , 0 Nucleo Urbano e as Vilas e o eixo de planejamento Z ona
Especial de Interesse Econémico (Z EIE) Y Corredor Tecnoldgico , totalizando 10 Planos
Especificos .

Foram expostas as cinco fases do trabalho. A primeira foi a de Diagnostico e
Analise, que avalia a situacao atual e as tendéncias da dinamica urbana. Em seguida,

a fase atual, aborda a Compilacdo e Analise da Legislacdo Urbanistica Vigente, para
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compreender as normas aplicaveis. Para a Terceira Fase, com base nesses estudos,
serdo definidas as Estratégias de Estruturacdo Urbana, que orientam o planejamento
da cidade. A Quarta Fase trata ra da Consolidacao e Estruturacdo Legislativa, ajustando
as estratégias as regulamentacdes. Por fim, os Encaminhamentos Finais viabiliz arao
a implementacao dos Planos Especiais de Urbanizacdo (PEUs) e da nova legislacao.

Para dar continuidade & apresentacéo, Débora convidou a Arquiteta Urbanista
Maria Eduarda Aguiar . Ela iniciou explicando o0s eixos tematicos abordados nos PEUSs ,
gue incluem : saneamento ; meio ambiente ; infraestrutura ; mobilidade urbana ; uso e
ocupacado do solo; habitacdo social ; e os temas transversais de participacao social e
geoprocessamento Y que envolvem todos os aspectos do planejamento.

Foram ressaltadas as formas de participacdo, contemplando seminarios
técnicos, oficinas de cartografia social, oficinas de discusséo publica e de estruturacao
legislativa, além da apresentacdo final a sociedade. Foi mencionado o Seminario
Técnico realizado em outubro de 2023 e as oficinas de cartografia social em dezembro
de 2023. Além dessas oportunidades, explicitou a possibilidade de enviar contribuicdes
a qualquer momento por meio do formulario digital disponibilizado no site da
Prefeitura.

Na sequéncia, foi detalhado o processo de compilacéo e analise da legislacéo
urbanistica vigente, conforme estabelecido no Projeto Basico. A urbanista explicou as
etapas deste processo, que compreendeu a compilacdo, analise, compreensao e
identificacdo da legislacao urbanistica vigente.

Citou exemplos de normas que dispdem sobre o ordenamento territorial do
municipio e explicou que o levantamento abrangeu normas municipais de abril de
1986a abril de 2024, por meio de busca por palavras -chave de fontes como os websites
oficiais da Prefeitura e Camara Municipal.

Esse trabalho possibilitou a sistematizacdo de  aproximadamente 400 normas
pertinentes ao ordenamento territorial. A metodologia incluiu a classificacéo por tipo,

ano de publicacéo, categoria tematica e compatibilidade com  alegislacdo urbanistica .
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Dentre as andlises realizadas, foram identificadas as principais influéncias
normativas sobre a proposta de uso e ocupacdo do solo, e os dispositivos relacionados
as politicas de habitacdo, mobilidade, meio ambiente e protecdo do patrimonio.
Também foram verificadas contradi¢cdes e sobreposi¢cdes normativas, considerando a
evolugéo das leis desde 1986.

A compreenséo da proposta atual de uso e ocupacdo do solo foi realizada por
meio do mapeamento do zoneamento vigente, analisando parametros como
coeficientes de aproveitamento, modelos de ocupacdo e de parcelamento, taxa de
ocupacao e de impermeabilizacéo.

A arquiteta e urbanista Débora Follador foi convidada para dar continuidade a
apresentacado. Ela enfatizou que as andlises apresentadas sdo destaques selecionados
do documento 9 - z S § @ cc8ja versapreliminar esta disponivel para consulta
publica na integra no site da Prefeitura.

Débora explicou a relacdo entre o ordenamento territorial e as legislacdes
urbanisticas, abordando as principais normas que regulam o uso e a ocupac¢éao do solo.
Ela salientou a legislacdo urbana basica de 1986, composta pela Lei de Parcelamento
do Solo (Lei n° 6.908), a Lei de Uso e Ocupacao do Solo (Lei n® 6.910) e o Cddigo de
Edificacdes (Lei n° 6.909). Ressaltou que o Plano Diretor Participativo (PDP) de 2018,
aprovado pela Lei Complementar n° 82/2018, introduziu politicas setoriais
relacionadas ao ordena mento do territorio

A arquiteta explicou que a Lei de Parcelamento do Solo define como o solo pode
ser subdividido, o Cdodigo de EdificacBes estabelece os requisitos para construcao,
reforma e demolicdo de edificagbes, e a Lei de Uso e Ocupacgao do Solo determina as
atividades permitidas em cada area. Destacou que, ao longo dos anos, foram feitas
mais de 180 alteracGes na legislacdo de uso e ocupacdo do solo, sem uma revisao
completa.

As alteracdes mais recorrentes envolveram mudancas na permissibilidade de

usos, redefinicdo de categorias e grupos de uso do solo, critérios de calculo de areas
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edificadas e ocupadas, parametros urbanisticos, e a criacdo e instituicdo de novas
zonas. Aproximadamente 38% das alteracdes foram voltadas para a instituicdo de
zoneamento.

Foi apresentada a estrutura do ordenamento territorial, destacando que o Plano
Diretor Participativo define macrozonas e macroéreas, enquanto a Lei de 1986 utiliza
Unidades Territoriais divididas em zonas urbanas e de expansao urbana , gerando
desencontros conceituais. Outro aspecto apontado foi que o PDP introduziu Areas de
Diretrizes Especiais, enquanto a legislacdo de 1986 definiu Zonas Especiais com
parametros especificos de uso.

No que se refere ao parcelamento do solo, a urbanista explicou que a Lein .°
6.908/1986 prevé modalidades como loteamento e desmembramento, mas ndo ha uma
legislacdo especifica para condominios. Exemplificou o caso da Paraiba, onde os
condominios fechados impactam a conectividade do sistema viario

Outro agravante destacado é a complexidade da aplicacdo de parametros
urbanisticos e alteracdes realizadas por meio de leis complementares  de alteracdo, que
variam considerando diferentes fatores e dificulta o crescimento ordenado do
municipio, priorizando interesses individuais ao invés do interesse comum.

Explicou que, atualmente, o lote minimo é definido conforme o modelo de
parcelamento permitido por Unidade Territorial. Ela destacou que n&o ha uma
definicdo para lote maximo e que algumas leis estabelecem parametros especificos
para determinadas regides, como areas no entorno da Represa Dr. Jodo Penido e
parcelamentos de interesse social.

Sobre 0 uso e ocupacdo do solo, foram apresentados os diferentes tipos de
zonas, como as residenciais (ZR1, ZR2, ZR3), comerciais (ZC1 a ZC5) e de uso multiplo
(ZUM-1 e ZUM-2). Também foram expostas as categorias e subcategorias de uso do
solo, que incluem areas residenciais, comerciais, institucionais, agropecuarias e

industriais, subdivididas por porte.
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Débora destacou a concentragdo de usos industriais em areas proximas a
rodovias e a maior variedade de usos na area central e em corredores de bairro.

A regulamentagdo do Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) também foi
citada como um instrumento de controle da permissividade de usos , mas que se apoia
na legislacéo de 1986.

No que diz respeito a ocupacdo do solo, a urbanista explicou o coeficiente de
aproveitamento (CA), que define a relacdo entre a area construida e o tamanho do
terreno. Informou que o s maiores coeficientes estdo concentrados na regido central, e
gue nao ha exigéncia de coeficientes minimos, o que pode comprometer a aplicacao de
alguns instrumentos urbanisticos. Além disso, algumas areas, como estacionamentos
em edificios residenciais, ndo entram no calculo do CA.

Outros parametros importantes  pontuados foram a Taxa de Ocupacao (TO), que
determina a proporcdo do terreno que pode ser edificada, e a Taxa de
Impermeabilizacdo (TI), que mede a é&rea coberta por materiais que impedem a
infiltracdo de &gua no solo. Ambas apresentam altos indices na area urbana, com
poucas restricdes , o que amplifica o impacto de chuvas intensas e inundagodes.

Débora apresentou a sintese da proposta atual de uso e ocupacgédo do solo,
destacando incentivos a ocupac¢do por industrias e servicos de grande porte, menores
coeficientes para transicdo da ocupacdo e favorecimento do crescimento urbano
expansivo. Ela apontou a con centracdo de maiores coeficientes de aproveitamento na
regido central, resultando em alta impermeabilizacdo e edificacbes densas. Além
disso, destacou a concorréncia entre as diretrizes de ordenamento territorial do PDP,
da LUOS (1986) e de leis especificas, abordando a falta de regulacéo para condominios
e vetores de expansado nas regides noroeste e nordeste.

A urbanista também trouxe consideracdes preliminares sobre a revisdo da
legislacéo, incluindo a identificacéo de normas a serem incorporadas na nova LPUOS.
Ela mencionou a necessidade de revogacao ou modificacéo de leis antigas, como as de

parcelamento e uso do solo de 1986, além da formulacdo de uma Unica legislacao
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integrada. Também destacou a recomendacédo para a simplificacdo das categorias de
uso do solo, a integracéo entre modelos de parcelamento e ocupacao e a definicdo de
procedimentos para futuras revisdes da legislacao. Por fim, ressaltou a importancia da
compatibilizacdo entre a nova LPUOS, o Cdodigo de Edif icacbes e uma legislacdo
especifica para o ordenamento do sistema viario urbano.

Finalizada a apresentacdo técnica, a mestre de cerimbnias retomou os
procedimentos aplicaveis ao momento de contribui¢cdes de participantes e reiterou que
o conteudo abordado no evento esta disponivel para consulta publica no site da
Prefeitura .

Para responder aos questionamentos, foi formada uma mesa técnica com o0s
seguintes profissionais : Débora Follador, coordenadora da equipe técnica do Consércio
Juiz de Fora Sustentavel; Julia Melo, gestora do contrato  de elaboracdo dos Planos
Regionais de Estruturagdo Urbana; Maria Eduarda Aguiar, arquiteta urbanista do
Consorcio; e Raphael Lopes Ribeiro, Subsecretario de Participagdo Popular. As
contribuicdes podem ser consultadas no  Apéndice D 4 Fichas de Contribuigdo Lidas e
Respondidas em Evento .

A primeira a contribuir foi Mariana  Zemel, que escreveu: "Como sera dividido,
de acordo com a lei de zoneamento urbano, o que ir4 caracterizar uma area como
‘estritamente residencial' e quais critérios serdo utilizados para essa classificacdo? No
nosso caso, sempre fomos ZR1 e queremos contin uar a ser". Em sua complementacao,
declarou que o loteamento em que mora esté finalizando o processo de regularizacéo
fundiariae manifestou sua preocupacédo com a atualizacéo da legislacdo e um possivel
impacto negativo caso 0 zoneamento mude.

Em resposta, Débora pontuou que a discusséo sobre o zoneamento € essencial
para que os anseios da populacdo sejam ouvidos e espacializados, e que 0 impacto
gerado pelas mudancas seja minimo . Reforcou que qualquer alteracdo sera

amplamente debatida com a sociedade e segui ra as diretrizes do Plano Diretor.
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Em seguida, Marisa Diniz questionou: "Com a atualizacdo das leis de
zoneamento, sera considerado nas zonas residenciais e comerciais, ou seja, mistas, 0s
direitos individuais dos moradores, principalmente a importunacdo do sossego
noturno? Visando o equili brio do desenvolvimento e qualidade de vida. Gostaria que
olhassem pelos moradores também"

Débora explicou que a atualizagéo se fundamenta no diagndstico técnico e nas
contribuicdes da populacdo . Em relacdo a preocupacdo ao sossego noturno, informou
gue é possivel restringir o0s usos em zonas residenciais, com o intuito de que os
estabelecimentos ndo atrapalhem os moradores. Isso é possivel tanto por meio do
zoneamento quanto pelo Codigo de Posturas do Plano Diretor.

A contribuicdo seguinte foi de Mafalda Maria da Silva, que escreveu: "Efeitos
climéticos em relacéo as enchentes de Juiz de Fora. Coleta de reciclados em todos os
bairros que ndo tém a coleta seletiva. Necessitamos de um croqui para sabermos
ocupar nosso | ote". Em sua complementacéo, reforgcou sua preocupacdo em relagédo as
enchentes e a sugestao de disponibilizagdo de modelos para orientar as construgcbes
guanto a implementacédo de areas permeaveis

Raphael Lopes Ribeiro informou que as informacdes basicas sdo emitidas para
as construcdes antes do inicio das obras. Assegurou que ira consultar o Departamento
Municipal de Limpeza Urbana (DEMLURB) sobre a coleta seletiva e afirmou que 100%
do municipio tem aten dimento desse servigco. Sobre as mudancas climaticas, citou o
Z2SNgcSTOkQlLUTHYgTUSZ 0T s dednitigat@o Zetagonad&sF ¢ gr A8 U T U E
enchentes , incluindo o cérrego Yung, que passa por Linhares e oRio Paraibuna.

Em seguida, Laura Rodrigues Machado questionou : "N&o seria mais justo e
viavel deixar o planejamento e criacdo das calcadas dos bairros mais humildes como
responsabilidade da Prefeitura? Se sim, como seria feito isso? Assim como
condominios fechados criam zonas hostis e desertas por conta dos muros, b airros
repletos de muros altos também criam zonas assim. Portanto, existe algum meio ou

projeto para mudar essa realidade? Existe algum projeto urbano para tornar os bairros
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mais humildes menos quentes por meio da criagdo de areas verdes?" . Complementou

afirmando ja ter participado de projetos sociais e que nessas experiéncia s identificou
dificuldades da populacdo com os problemas citados.

Em resposta, Débora explicou que em situacdes de regularizacao fundiaria e
habitacdo de interesse social , os parametros sdo mais flexiveis, a fim de facilitar a
oferta. Enfatizou que os aspectos de arborizacdo e permeabilizacdo podem ser
incorporados nos processos de urbanizacdo, promovendo mais bem -estar da
populacao e um melhor escoamento das aguas pluviais. Com relacdo aos condominios,
comentou que é possivel prioriza r outras tipologias de empreendimentos  que nao
impactem negativamente no seu entorno.

O préximo a contribuir foi  Flavio , que escreveu: "Existe a pretensao de alteracao
das areas minimas de permeabilidade dos lotes? A cidade de Juiz de Fora, se
comparada a outros municipios, permite que seus lotes sejam consideravelmente
impermedveis" . Em sua complementacéo, reforcou o questionamento.

O Subsecretario de Desenvolvimento Urbano, sr. Leonardo Soares de Paula,
declarou que o tema da permeabilidade tem sido debatido na secretaria e que a
reavaliacdo dessas taxas deve acontecer com a revisdo da legislacdo urbanistica.
Informou que havera mais oportunidades de participacdo em outros eventos publicos ,
nos quais a populacdo poderd reivindicar seus anseios em relagdo a o territorio.
Comentou que esta sendo realizado um estudo de revitalizacdo da area central e citou
como exemplo a identificacdo de uma area de aproximadamente 2600m 2 que estava
totalmente impermeavel . Entre as propostas mitigadoras, citou jardins de chuva , areas
arborizadas e a amplia ¢cdo da taxa de permeabilidade minima como possibilidades
para aplicagdo em todo o municipio.

Na sequéncia, Jean Michael Carvalho Rocas escreveu: "Apoés a concluséo final
dos planos, disponibilizar (e incentivar o uso) a ferramenta SIGMAPAS de forma aberta

paratoda a populacéo, assim como varias outras prefeituras ja fazem. Isso democratiza
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0 conhecimento do zoneamento, além de otimizar consultas mais rapidas e objetivas
de determinados aspectos da cidade”

Julia Melo explicou o que é a ferramenta e informou que a prefeitura esta
elaborando o SIGMAPAS h4 alguns anos. Afirmou que um dos  produtos dos PEUs que
contém compilagdes de dados estd sendo finalizado e seréd disponibilizado para
usufruto da populacdo em breve. Ela também complementou as respostas a
contribuicdes anteriores . Elogiou a sugestédo (de Mafalda Maria) de disponibilizacdo de
croquis ,argumentando que essa proposta estimula a democratizacao das informacoes
e capacita a populacdo por meio de cartilhas orientadoras. = Também explicou (em
complementacao a pergunta de Laura Machado) que a sistematizacdo dos dados e as
contribuicdes da populacéo possibilitam a visualizacdo das areas mais vulneraveis e
ZogT ZzgélburtTggrorrtczuciurgicSrtgbzgeLiresyretr
revitaliza vazios urbanos e cria espagos de convivéncia.

A proxima participacdo foi de Nilo Stephan, que escreveu: "O corredor
tecnoldgico ao redor da BR -040 tem muitas areas que deveriam ser preservadas e ndo
€ homogéneo" . Em sua complementagdo, afirmou morar no condominio Tiguera e que
conhece a regido citada. Comentou que ao longo da BR -040 h& regibes de manancial, e
manifestou preocupagdo com a preservagcdo ambiental. Questionou se houve
discussbes em relacdo ao corredor de interesse tecnolégico e compartilhou que o
condominio em que mora, localizado entre os  bairros Luz e Santo Antdnio, preserva
uma area de mata.

Em resposta, Débora salientou que os PEUs tratam de temas como revisdo de
usos incompativeis e adequacdes considerando o0s recursos hidricos . Concordou que
ao longo da BR-040 ha empreendimentos e i nfraestrutura s ambienta is e que sera
necessaria uma discussao aprofundada para essa regido. Refor¢cou que 0s ajustes que
serdo incorporados na legislacdo serdo fundamentados nas analises técnicas e nas
contribuicdes da populacdo. Acerca dos condominios, informou que € possivel prever

regramentos como tamanho d e quadras, altura d e muro s e equipamentos ao entorno
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para que esses espagos sejam mais compativeis e amigaveis com a cidade . Julia Melo
complementou afirmando  que a primeira oficina do Corredor Tecnoldgico aconteceu
em 21 de fevereiro de 2024.

Em seguida, Paulo Gawryszewski questionou : "O consorcio vai propor uma
nova LPUOS? Quem vai propor a nova lei de cédigo de edificacbes?" . Maria Eduarda
Aguiar relembrou que o trabalho dos PEUs é um esforgo coletivo que envolve o
Consorcio, a Prefeitura e a sociedade. Informou que o escopo inclui a nova LPUOS, mas
nao inclui o Codigo de Edificacdes, apenas apontando indicacdes e diretrizes pa ra a
sua revisao.

}TrgbrStZuzclLeéelZUufFcgTCclUrEGrtT2gzj Qi cSolITOwi
mais de 180 alteracBes no uso e ocupacéao do solo feitas pela Camara. Como o Consoércio
vai lidar com essas interferéncias que continuam a acontecer?  lOMaria Eduarda
reforcou que os PEUs sao frutos de um trabalho coletivo e que as alteragbes foram
feitas por diversas razdes, como a auséncia de fiscalizacao da populacéo e fragilidades
da legislacdo atual que permitiu tantas interveng¢des. Explicou que a no va politica de
ordenamento terri torial irda conter diretrizes que irdo orientar futuras
complementagdes.

A proxima contribuicdo foi de Suellen Braz, que perguntou: "Sobre a
transferéncia de coeficiente (C.A.) de imével em perimetro de tombamento ou
analisado, a possibilidade/indicacdo a tombamento tera alguma prioridade nas
solucdes que serdo criadas?" . Em sua complementacéao, reforgcou suas davidas

Em resposta, Julia Melo informou que os PEUs nao abrangem diretamente essa
guestdo. Maria Eduarda complementou que os PEUs revisardo parametros urbanos, o
gue impactara a transferéncia de potencial construtivo. Dessa forma, podera haver
uma influéncia na aplicagdo desse instrumento no caso de bens tombados.

Em seguida, Yuri Vieira do Vale questionou : "A LPUOS e o PDP, por conta de
muitos modelos de parcelamento, mudancas pontuais de zoneamento, altas taxas de

impermeabilizacdo e altas taxas de ocupacdo, apontam para facilitadores aos

Conséric  |JRB ==  Prefeitura ji;

M
T Pagina |13

Sustentavel TEE‘ envex Juiz de Fora "&s




Olhar

FASE 02: SISTEMATIZACAO E ANALISE DA LEGISLACAO URBANISTICA VIGENTE a Cidade
ATA DO SEMINARIO TECNICO 02 s o tche e
empreendedores. Quais instrumentos pensados para medi ar 0s interesses da
populacdo e da propriedade privada?" . Em sua complementacéo, declarou ser gedgrafo
e trabalhar com a vereadora Cida Oliveira. Manifestou sua preocupacdo com a
proposicdo de novas legisla¢gBes dissociadas de estudos técnicos e com acdes parciais
por parte do poder executivo. Sugeriu que sejam elaboradas estratégias para que as
legislagBes ndo reflitam os interesses individuais e politicos.

Em resposta, Julia Melo concordou que o questionamento é pertinente e
comentou que muitas alteracfes séo feitas , pois a legislacdo € muito antiga, o que
facilita a argumentacdo dessas intervencdes. Defendeu que a criagcdo da nova lei
fundamentada em dados e com a participacdo popular tem o potencial para que nao
seja facilmente modificada. Também ressaltou a importancia do acompanhamento e
fiscalizacdo da populacio em todo o processo de desenvolvimen to e
institucionalizacdo da legislagao. Maria Eduarda acres centou que a escala de
planejamento dos PEUs nas Regifes de Parcelamento permite que haja uma
aproximacdo do territério que facilita a participagdo popular e a apropriacdo da
populacdo acerca do que esta sendo desenvolvido.

A préxima a contribuir foi Cissa Ewald, que escreveu: "A revisdo do cddigo de
obras/edificacbes ndo estd no escopo de trabalho do consércio? Qual o grau de
intervencao/estudo que os PEUs tratardo o sistema viario? Questdes como recuos de
alinhamento, previ sdes de alargamento viario e projetos viarios estruturantes (eixos
estruturantes do PDP) serdo objeto de estudo dos PE Us?".

Débora Follador reiterou que o trabalho € desenvolvido pelo Consoércio
juntamente com a Prefeitura e a sociedade civil.  Informou que o Cédigo de Obras néo
€ objeto dos PEUs, mas que podem incluir recomendacdes como a revisdo e
compatibilizagdo da LPUOS. Sobre o sistema viario, afirmou que esta sendo feit auma
leitura detalhada dos eixos viarios, calcadas, caixas de vias e outras especificacdes da

tematica, mas que a Lei do Sistema Viario também né&o esta contemplada pelos PEUs.
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Em seguida, Eduardo questionou : "E possivel transformar uma rua sem saida
em um condominio fechado com a nova lei? Qual processo deve ser feito?" . Débora
informou que atualmente ndo ha uma norma que regulamente os condominios
fechados e que isso esta sendo desenvolvido nos PEUs. Também explicou que as ruas
sdo publicas e que €é de interesse comum que continuem dessa forma.

A penultima contribuicdo foi de  Matheus Botelho , que escreveu: "Um dos
aspectos citados foi o transporte urbano. Juiz de Fora tem avancado nessa area com a
renovacgao da frota, manutencdao tarifaria e, agora, com a gratuidade para estudantes
da rede publica. Em termos estruturais, porém, dado o crescimento es praiado como
citado na exposicao, a integracdo do transporte se for necessaria, de modo a reduzir a
sobrecarga do Centro. Ha estudos para isso? Esse tema é relacionado aos PEUs ou mais
ao Plano Diretor? Parabéns pela exposicao!" .

Em sua complementacdo, Matheus compartilhou sua experiéncia positiva com
o sistema de transporte coletivo de Curitiba (PR) e reforgou seu questionamento sobre
estudos acerca da integracéao do transporte publico.

Raphael Lopes Ribeiro explicou que os PEUs fazem apenas indicacdes e que
esses estudos sédo contemplados pelo Plano de Mobilidade. Informou que em 2026
acontecera o vencimento do contrato vigente do transporte coletivo e sera realizada a
revisdo completa do sistema para nova contratacao.

Por fim, Fabiano Alves de Souza contribuiu com a seguinte questdo: "Como
seria feito o planejamento para ocupacéo dos imoveis lindeiros aos cérregos que foram
canalizados ou tubulados, que ndo possuem nenhuma acdo ambiental, mas que séo
exigidos os afastam entos de uma APP?".

Em sua complementacao, contextualizou que a planta hidrogréafica de Juiz de
Fora aponta diversos corregos tubulados. Afirmou trabalhar na area de regularizacéo
de iméveis e compartilhou que ha dificuldade de respeitar os afastamentos exigidos

pela legislacd o nesses casos. Sugeriu que seja feita uma reavaliacdo dessas normas.
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Em resposta, J ulia Melo explicou que essa questédo é de jurisdicdo federal e que o poder
municipal ndo pode intervir.

N&o havendo mais contribui¢des, Juliaa gradeceu atodas as pessoas presentes
e as contribuicBes recebidas e declarou encerrado o Segundo Seminario Técnico do
processo de elaboragcéo dos Planos Regionais de Estruturacdo Urbana (PEUS) de Juiz

de Fora (MG).
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REGISTROS FOTOGRAFICOS

Figura 1 Registros fotografico s

Fonte: Consoércio Juiz de Fora Sustentavel (2025).
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APENDICE B Y REGULAMENTO DO SEMINARIO TECNICO 02

Regulamento do 2° Seminario Técnico A& PEUS

Planos Regionais de Estruturac¢do Urbana (PEUSs) [ R e e

Regulamento do Segqundo Seminario Técnico para a elaboragao dos

Planos Regionais de Estruturag¢ao Urbana

SEGAOI - DAS DISPOSIGOES GERAIS

Art. 1° O Segundo Seminario Técnico do Projeto “Olhar a Cidade” abordara a Fase 02
dos Planos Regionais de Estruturagao Urbana de Juiz de Fora, referente a Compilagao

e Analise da Legislacao Urbanistica Vigente no municipio.

Art. 2° Os Seminarios Técnicos sdo abertos a todos os interessados, que poderao
apresentar sugestoes e participar do evento conforme disciplinado neste regulamento,
atendendo os principios da participagao popular e gestdao democratica previstos no
Estatuto da Cidade (Lei Federal n.° 10.257/2001) e no Plano Diretor Participativo (Lei
Complementar n.° 82/2018).

Art. 3° A realizagdo dos Seminarios Técnicos tem como objetivo informar, colher
subsidios e debater o conteudo do processo da elaboragao dos Planos Regionais de
Estruturagdo Urbana de Juiz de Fora, em cumprimento aos objetivos do Plano Diretor
Participativo de Juiz de Fora, descritos na Lei Complementar n.° 82 de 3 de julho de

2018.

SEGAO II - DA REALIZAGAO E CARATER DO SEGUNDO SEMINARIO TECNICO

Art. 4° O Segundo Seminario Técnico sera realizado no dia 20 de margo de 2025, as
18h30, em formato presencial no Auditério da Prefeitura de Juiz de Fora (1° andar do
prédio Sede), localizado na Av. Brasil, n.° 2001, no Centro de Juiz de Fora — Minas

Gerais.
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Regulamento do 2° Seminario Técnico E PEUS

Planos Regionais de Estruturagdo Urbana (PEUs) d T s

Art. 5° O Segqundo Seminario Técnico sera presidido por representantes da Secretaria
de Desenvolvimento Urbano com Participagdo Popular (SEDUPP) e do Consorcio Juiz
de Fora Sustentavel, com a previsdo de duracdo aproximada de duas horas e trinta

minutos.

Art. 6° Para a participacao no Segundo Seminario Técnico, os cidaddaos deverao se
identificar aos organizadores, no inicio do evento, por meio do preenchimento de listas

de presenca.

Art. 7° O numero de participantes neste evento esta limitado a capacidade de lotagao

maxima do local, sendo o preenchimento das vagas realizado por ordem de inscrigao.

Art. 8° O Produto 36 no qual esta fundamentado o evento, esta disponivel para consulta

publica no site da Prefeitura.

Art. 9° Os participantes que desejarem, poderao solicitar certificado de participacao
mediante requisi¢ao por meio de preenchimento de formulario online disponivel na
plataforma Google Forms, cujo QR-Code de acesso ficara disponivel durante toda a

sessao em local visivel.

SEGAO III - DOS OBJETIVOS ESPECIFICOS DO SEGUNDO SEMINARIO TECNICO

Art. 10° 0 Segundo Seminario Técnico para a elaboragao dos Planos Regionais de

Estruturagao Urbana de Juiz de Fora tem como objetivos especificos:

I.  informar e sensibilizar a populacdo sobre o processo de elaboragao dos Planos
Regionais de Estruturagdo Urbana de Juiz de Fora e sua importancia para o

desenvolvimento do Municipio;
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Regulamento do 2° Seminario Técnico E PEUS

Planos Regionais de Estruturacao Urbana (PEUSs) I O e Uens

II. apresentar a sintese do conteudo do Produto 36, que analisa o histérico da
legislagdo urbana da cidade e define diretrizes para a revisdo da Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupagao do Solo (LPUOS);

III. submeter a apreciacao e ao debate da populagao o conteudo da versao preliminar
do historico da legislagao urbana da cidade;

IV. convocar a populagao, as associacoes representativas dos varios segmentos da
comunidade e o poder legislativo para participarem do processo de elaboragao

dos Planos Regionais de Estruturagao Urbana.

SEGAO IV - DA PROGRAMAGAO DO SEGUNDO SEMINARIO TECNICO

Art. 11° O Segundo Seminario Técnico tera a seguinte programacao:

I.  Das 18h00 as 18h30: Recepgao e credenciamento do publico;

II. Das 18h30 as 18h35: Abertura do evento;

III. Das 18h35 as 18h55: Falas iniciais;

IV. Das 18h55 as 19h: Leitura do Regulamento;

V. Das 19h00 as 19h40: Apresentacao Técnica da equipe do Consoércio Juiz de Fora
Sustentavel;

VI. Das 19h40 as 19h45: Constituicdo da mesa técnica;

VII. Das 19h45 as 20h35: Leitura e respostas as contribuigoes;

VIII. Das 20h35 as 20h45: Encerramento do evento.

Consércio | )RR ==  Prefeitura ji;
Sustentavel TEG envex JUIZ de FOI’H faa

Pagina |25



Olhar
‘B

FASE 02: SISTEMATIZAGCAO E ANALISE DA LEGISLAGAO URBANISTICA VIGENTE a Cidade
ATA DO SEMINARIO TECNICO 02 T et s

PEUS

Plance da' Eslmlurlcao Urbana

Regulamento do 2° Seminario Técnico
Planos Regionais de Estruturacao Urbana (PEUS) [

SEGAO V - DA CONDUGAO DOS TRABALHOS

Art. 12° O Segundo Seminario Técnico sera presidido pela equipe técnica da Secretaria
de Desenvolvimento Urbano com Participacdo Popular (SEDUPP), juntamente com a

equipe do Consoércio Juiz de Fora Sustentavel.

Art. 13° A apresentacao técnica sera conduzida por representantes do Consorcio Juiz

de Fora Sustentavel.

Art. 14° Representantes de 6rgaos do poder publico e de segmentos da sociedade civil
organizada também estarao presentes para debater a metodologia a ser adotada para

a elaboragao da Minuta da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagao do Solo.

Art. 15° Na ocasido, a populaciao podera manifestar duvidas, criticas e sugestbes a
respeito do conteudo exposto, durante o momento reservado para as contribuigées dos
participantes, apos a apresentacdo técnica. As perguntas e consideracoes dos
participantes poderao ser feitas por escrito, com clareza e objetividade, por meio de

fichas fisicas disponiveis durante o Seminario.

Paragrafo dnico. Membros da equipe organizadora estardo a disposi¢do para

auxiliarem os participantes na formulacao de contribuigoes.

Art. 16° A equipe técnica do Consorcio realizara a leitura das contribuicdes dos

participantes.

Paragrafo tnico. Caso o volume de contribuicoes recebidas seja excedente ao previsto
no cronograma, a equipe técnica podera realizar a leitura e responder as criticas,

duvidas e sugestoes em blocos.

Art. 17° A leitura das contribuicdes somente sera efetuada mediante a constatagao da

presenca do solicitante.
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Regulamento do 2° Seminario Técnico PEUS

Planos Regionais de Estruturacao Urbana (PEUSs) S e s

Art. 18° Apos a leitura da pergunta, o participante podera requisitar a complementagao

da sua duvida ou sugestao por até 2 (dois) minutos de fala antes de ser respondido.
Art. 19° Nao havera tempo para réplicas e tréplicas.

Art. 20° O tempo definido para a leitura das perguntas e respostas sera de até 50
(cinquenta) minutos, cabendo aos representantes do poder publico, caso necessario,

prorroga-lo por mais 10 (dez) minutos.

Paragrafo unico. Finalizando o tempo previsto, os questionamentos restantes serao
respondidos na ata do evento, a ser publicada no site oficial da Prefeitura Municipal

de Juiz de Fora, para conhecimento publico.

Art. 21° Os participantes que desejarem poderao enviar suas contribuig¢ées por meio do
preenchimento de formulario online disponivel na plataforma Google Forms, cujo QR-
Code de acesso ficara disponivel durante toda a sessao em local visivel. Essas duvidas

e sugestoes serao respondidas pelas equipes técnicas na ata do evento.

Paragrafo unico. Caso as contribui¢cdes submetidas a partir das fichas fisicas sejam
respondidas integralmente antes da finalizagio do momento dedicado as
contribuigdes, serdo abordadas em seguida aquelas recebidas a partir do formulario

eletronico.

SEGAO VI — DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 22° A Equipe do Consorcio lavrara a ata do respectivo Seminario Técnico e a
encaminhara a Secretaria de Desenvolvimento Urbano com Participagao Popular até
o dia 26 de margo de 2025, conforme o cronograma, permanecendo uma cépia dessa a
disposigao dos interessados por meio do site oficial da Prefeitura Municipal de Juiz de

Fora.
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APENDICE CY APRESENTACAO TECNICA

Figura 2: Apresentacéo
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SEGAO Il - DA REALIZAGAO E CARATER DO SEGUNDO SEMINARIO TECNICO

Art. 4°. 0 Segundo Semindrio Técnico sera realizado no dia 20 de margo de 2025, as 18h30, em formato presencial no
Auditério da Prefeitura de Juiz de Fora (1° andar do prédio Sede), localizado na Av. Brasil, n.° 2001, no Centro de Juiz
de Fora — Minas Gerais.

Art. 5°. 0 Segundo Semindrio Técnico serd presidido por da Secretaria de i Urbano
com Participagdo Popular (SEDUPP) e do Consrcio Juiz de Fora Sustentavel, com a previsio de duragio

aproximada de duas horas e trinta minutos.

Art. 6°. Para a participagio no Seguado Técnico, os cidadios deverdo se identificar aos organizadores, no
iniciod , por meiodo delistas de presenga.
5, Olhar URB == = Prefeitura i
EE‘ICMIM‘ MX"M TEC ©NVeX juiz de Fora
Leitura do Regulamento
SEGAO Il - DOS OBJETIVOS DO SEGUNDO TECNICO

Art. 10°. O Segundo Semindrio Técnico para a elaboragéo dos Planos Regionais de Estruturagao Urbana de Juiz de
Fora tem como objetivos especificos:

& informas e sensibiliza & populaao sobe o processo de elaboraci dos Planos Regionais e Estruturacdo Urbana
de Juiz de Fora e sua para

apresentar a sintese do conteldo do Produto 36, que analisa o histérico da legislagdo urbana da cidade e define
diretrizes para a revisao da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo (LPUOS);

e

1 submeler & apreciagdo e ao debate da populagdo o conteido da versdo preliminar do histérico da legislagio
urbana da cidade;

1. convocar a populagdo, as 5 dos vérios da & o poder
para participarem do processo de elaboragdo dos Planos Regionais de Estruturagao Urbana.
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Leitura do Regulamento

SEGAO I - DAS DISPOSIQOES GERAIS

Art. 1°. O Segundo Semindrio Técnico do Projeto "Olhar a Cidade” abordara a Fase 02 dos Planos Regionais de
Estruturagao Urbana de Juiz de Fora, referente 4 Compilagao e Anilise da Legislagio Urbanistica Vigente no
municipio.

Art. 2°. 0s Seminarios Técnicos sao abertos a todos os interessados, que poderao apresentar sugestdes e participar
do evento conforme disciplinado neste

os principios da participagéio popular e gestio
democralica previstos no Estatuto da Cidade (Lei Federal n. 10.267/2001) e no Plano Diretor Participativo (Lei
Complementar n.° 82/2018).

Art. 3°. A realizacio dos Seminarios Técnicos tem bjetivo informar, colher subsidios e debater o contetido do
processo da elaboracéio dos Planos Regionais de Estruturacio Urbana de Juiz de Fora, em cumprimento aos
bjetivos do Plano Diretor

de Juiz de Fora, descritos na Lei Complementar n.° 82 de 3 de julho de 2018,

_:E_‘:m St UBB Eex

Prefeitura ji
Juiz de Fora @

Leitura do Regulamento

Art. 7°. 0 numero de participantes neste evento esta limitado a capacidade de lotagdo maxima do local, sendo o

preenchimento das vagas realizado por ordem de inscrigao.
Art. 8°. 0 Produto 36 no qual estd fundamentado o evento, estd disponivel para consulta piblica no site da
Prefeitura.

At 5%, 0s partcipanies que descjarem, poderfiosolcitar certficado de participagio mediante requisigio por meio

de de ério online disponivel na Google Forms, cujo QR-Code de acesso ficard

disponivel durante toda a sessao em local visivel.
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Leitura do Regulamento

SEGAO IV - DA A TECNICO

Art. 11°. 0 Segundo Seminario Técnico terd a seguinte programagdo:

Das 18h00 as 18h30: Recepgio e credenciamento do piblico;

Das 18h30 as 18h35: Abertura do evento;

=

Das 18h35 as 18h55: Falas iniciais;

E

2

Das 18h55 as 19} Leitura do Regulamento;

=

Das 19n00 as 19h40: Apresentao Técnica da equipe do Consércio Juiz de Fora Sustentavel;

1. Das 19h40 s 19h45: Constituicio da mesa técnica;

5

. Das 19h45 as 20h35: Leitura e respostas as contribuigdes;

v Das 20h35 as 20h45: Encerramento do evento.
: rd S URB emex Prefeitura @
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Leitura do Regulamento

SEGAO V - DA CONDUGAO DOS TRABALHOS

Art. 12. 0 Segundo Seminario Técnico serd presidido pela equipe técnica da Secretaria de Desenvolvimento Urbano
com Participagao Popular (SEDUPP), juntamente com a equipe do Consércio Juiz de Fora Sustentavel.

do Consorcio Juiz de Fora Sustentavel

Ar13.A 30 técnica serd ida por

Art. 14. Representantes de érgdos do poder publico e de segmentos da sociedade civil organizada também estardo
presentes para debater a metodologia a ser adotada para a elaboragao da Minuta da Lei de Parcelamento, Uso e
Ocupagao do Solo.

Art. 15. Na ocasido, a populagao poderd manifestar dividas, criticas e sugestdes a respeito do conteddo exposto,

durante 0 momento reservado para as dos ici apés a 40 técnica. As perguntas e

consideragdes dos participantes poderao ser feitas por escrito, com clareza e objetividade, por meio de fichas fisicas
disponiveis durante o Seminario.
e Olhar URB 4=  prefeitu

” Consércio ra
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Leitura do Regulamento

Art. 20. O tempo definido para a leitura das perguntas e respostas sera de até 50 (cinquenta) minutos, cabendo aos
do poder publico, ca: ario, prorroga-lo por mais 10 (dez) minutos.

Paragrafo inico. Finalizando o tempo previsto, os questionamentos restantes serdo respondidos na ata do evento, a
ser publicada no site oficial da Prefeitura Municipal de Juiz de Fora, para conhecimento piblico.

Art. 21. 0 parti que desejarem pod iar suas igdes por meio do de

online disponivel na plataforma Goagle Forms, cujo QR-Code de acesso ficaré disponivel durante toda a sessdo em

local visivel. Essas dividas e sugestdes serio respondidas pelas equipes técnicas na ata do evento.

Paragrafo unico. Caso as contribuicdes submetidas a partir das fichas fisicas sejam respondidas integralmente antes
da finalizagdo do periodo dedicado s contribuigoes, serdo abordadas em seguida aquelas recebidas a partir do
formulario eletrénico.
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Parégrafo tinico. Membros da equipe estardo & di para o5 partici na

formulagéo de contribuicdes.
Art. 16. A equipe técnica do Consorcio realizara a leitura das contribuigdes dos participantes.

Pardgrafo tinico. Caso o volume de contribuigdes recebidas seja excedente ao previsto no cronograma, a equipe

técnica podera realizar a leitura e responder as criticas, dividas e sugestdes em blocos,

Art.17.A leitura das des somente di a0 da presenga do

Art. 18. Apés a leitura da perqunta, o participante podera requisitar a complementaéo da sua diivida ou sugestéo por

até 2 (dois) minutos de fala antes de ser respondido.

Art. 19. Niio havera tempo para réplicas e tréplicas.
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Leitura do Regulamento

SEGAO VI - DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 22. A Equipe do Consorcio lavraré a ata do respecti inario Técnico e a i & Secretaria de

Urbano com Participagio Popular até o dia 26 de margo de 2025, conforme o cronograma,
permanecendo uma copia dessa a disposigio dos interessados por meio do site oficial da Prefeitura Municipal de

Juiz de Fora.
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Quem somos?
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Instrumentos de Planejamento

| O que é o Plano Diretor?
Plano Diretor ‘ Lei que determina como o municipio vai se desenvolver e se
ir. Direciona o futuro da cidade que queremos, para

que ela seja cada vez melhor.

Orienta o desenv de outros Instr de Pl

Planos Setoriais ‘( PBU; %
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Atualizacao
das leis
urbanisticas

=2 oo URB = Prefeitura ji:
?E Seemivd TEC ~ ©NVEX jui; de Fora &
Abrangéncia
. 10 PEUs
Plano Diretor
Participativo (PDP) de SRDCHEaTE FANRIAMENTO L
Juiz de Fora atribui aos 1 CENTRO Samandia
FEUE: 2 CENTRO-OESTE
« Reorientar o processo de 3 ¥ EST mfjjm
desenvolvimento urbano; DETALHAMENTO 48 3
+ Compatibilizar o uso do solo
conforme diagnéstico } 5
elaborado; 6
« Propor Instrumentos da s i
Politica Urbana; 4 e
+ Promover planejamento Mante Verde

e Sins

colaborativo e integrado

Consorcio
Juiz de Fora
Sustentavel

URB -

TEC

Prefeitura 5
eNnveX juiz de Fora

. _ Planos de Estruturaglio Urbana
de Juiz de Fora

Consoércio Juiz de Fora Sustentavel

URBTE

Planejamento

L i

—_
envex

+ Engenharia
Ambiental,
Monitoramento
& Modelagem
Matematica
Ambiental;

+ Geoprocessamento;

« Planejamento
Ambiental;

* Estudos Ambientais e
Urbanisticos,

Importancia do Planejamento Urbano

populagao.

S W s Como o pl urbano imp anossa
A importancia de planejar vida?
acidade
AGIdAda € GG JF]% Na forma como nos deslocamos pela cidade
compartilhado por todas as
pessoas. uil] Nas oportunidades de trabalho e op¢des de lazer
Quando bem planejada, " . -
garante que J,’das !]enham No acesso a moradia de qualidade
acesso aos seus beneficios e
oportunidades. @ No acesso aos servigos de saude e de educagao
Por isso, é fundameqtal
construir esse planejamento g Na preservagio do meio ambiente
com a participagao da

&= Olhar &
¥ acidade
JEs 2 Gidad

i URB  am Prefeitura i
st U GVex Trfiiin @

Instrumentos de Planejamento

Plano Diretor Participativo de
Juiz de Fora

Instituido pela
Lei Complementar
n° 082 de 2018

Planos Regionais de
Estruturagao Urbana (PEUSs)

Planos Regionais de
Estruturagao Urbana
e Revisdo da Leide
Parcelamento, Uso e
Ocupagao do Solo

Areas de Trabalho | Distritos

P
FINTERae S YR Eex

O que sao os PEUs?

Os Planos Regionais de Estruturagéo
Urbana (PEUS) s@o instrumentos de
planejamento e gestao da Politica
Urbana que tém como finalidade
efetivar as diretrizes do PDP no ambito
do territério urbano nas Regides de
Planejamento, Nticleo Urbano e Vilas

s Prefeitura
Juiz de Fora

LEGENDA
Sede
[ Rosério de Minas
I Valadares
Penido
W Torredes
[ Monte Verde de Minas
Humaita de Minas
[ sarandira
Caetés de Minas

Nucleo Urbano e Vilas.

CONVENGOES CARTOGRAFICAS
© Cidade de Juiz de Fora
® Vilas
@ Nicleo urbano
Arruamento e Estradas Vicinais
— Limite do Municipio

Fonte Base Cartogeifica Municipal de Juizde Fora (2018)
Lot 7R/
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Areas de Trabalho | RegiGes e Eixo de Planejamento

| LEGENDA

— Limites das Unidades de Planejamento
RP Centro

[ RP Centro-Oeste
RP Leste
RP Nordeste

[ RP Norte
RP Oeste
RP Sudeste

. RPSul

s ZEIE. Corredor Tecnolgico (BR-040, buffer de
2km entre os trevos da BR-267 e da Av.
Deusdedith Salgado)

Fonts Baze Cartografica Muncipal de Juz de Fora (2015)

Assuntos Abordados nos PEUs

7= . Prefeitura
€NVeX iz de Fora @

Formas de Participacao

&:§Ohar oo BB e Prefeitura
JiNaGidade i TEC CIVEX e Fora

Eventos Comunitarios Realizados

-\ Oficinas de Cartografia Social
I 2023

a Seminario Técnico 01

out. 2023

~=. Olh
3@& a Ci?ll;de
L] TS

Fases de Trabalho
ANALISE PROPOSTAS FINALIZAGAO
B - B - 1
iagnéstico e Compilagéo e C idaga idagao e

Analise - Analise da das Estratégias Estruturagao Finais paraa

Situagao Atual Legislagao paraa Legislativa Consolidagéo dos

e énci U isti PEUSs e da Nova Lei

da Dinamica Vigente Urbana

Urbana

£~ Olhar Comsércio  ||RB - Prefeitw
FiNdha e (I} Shex Drfitna

Assuntos abordados: Eixos Tematicos

Eixos Transversais

()

Participagéo Social

Geoprocessamento

Tipos de eventos Comunitarios

=

Seminarios  Oficinas de Oficinas de Oficinas de Oficina  Apresentagio
Técnicos C: fi i a 3 Piblica Final
Social Publica Legislativa
oL ded dase para o futuro do municipio;

+ Debate e troca de perspectivas;
+ Dialogo entre a comunidade e o poder publico;
« Leitura da realidade municipal

&:§Ohar oo BB e Prefeitura
UiNacidade weere TEC GNeX jiGdetor

Seminarios Técnicos

Seminarios Técnicos
|HDJE!
| Semindrio Técnico 02
{ ‘ 4 R
Semindrio Téenico 01 | & ) lqi:l&liv;
Compilagéo e Analise da Legislagao Urbanistica Vigente

Diagnéstico e Analise - Situacao Atual e Tendéncias da Dinamica Urbana

SsqOlbar =~ Cotco BB = = Prefeitura
;’E_s'_”_‘.‘i' Semid TEC ©NV€X  jyiz de Fora

Consorcio
Juiz de Fora
Sustentavel

URB -

TEC

Prefeitura
eNnveX juiz de Fora
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ATA DO SEMINARIO TECNICO 02 by
Participacao Continuada Outras informagoes
Z=a
lio P de Contilh ACOMPANHE PELOSITE ~ * https://www.pjf.mg.gov.br/
DA PJF! . S jf.mg. -a-cidade,
SMPEUs

ety

Formulario Permanente de Contribuigio
Cidada: Elaboragdo dos Planos Regionais de
Estruturagio Urbana de Juiz de Fora -
PEUSIJF

T
14 P Seson ¢ e e - 505

Participe a qualquer momento!
&5, Olhar URB == = Prefeitura
‘--“' o Ciade M"m" TEC ©NVeX iz de Fora @

Compilacao e Analise da Legislagao
Urbanistica Vigente

2= Olhar  Consércio RB -
TN, T (B Ve TR ®

Produto 36

B
@99@9@99

Olhar  Comércio (Jpp e  Pref
FENaEhae et Y GWex Tifeimm

Metodologia - Produto 36

L e o, URB 4= = Prefeitura
FiNadee mne T Shex SENRE

Produto 36

Documento que orienta a
/> elaboracao dos PEUs

0 que diz o Projeto Basico? /' “Aproposta é que a LPUOS unifique os
+ Compilar e analisar as legislagdes procedimentos de parcelamento, uso e
urbanisticas vigentes; ocupagao do solo no territério,
a propm de incorporando a regulamentagao de
vigente, i aquelas legislacées que areas e zonas especiais (Represa Dr.

deverao ser incorporadas & reviséo. Joao Penido, Morro do Imperador,

Areas de Especial Interesse Econémico,

entre outros), instrumentos

urbanisticos (EIV, Outorga Onerosa,

territério e o reflexo delas na dinamica lllhlnl ' entre outros), e demais leis afins” /
,

Esta mpl sera imprucind(vll pan o

s Prefeitura
€NVeX iz de Fora

pars)

Etapa 1: Compilar a legislacao urbanistica

ETAPAS DE ACORDO COM O PROJETO BASICO

Compilar a Analisar as Compreender a Identificar as
legislagao legislagoes proposta de uso e legislagdes que
isti isti a0 do solo deverao ser
incorporadas a
revisdo

£=20Olhar  Comércio  ||pD Prefei
FENacle wrere TEE Evex SUSTEINR

Etapa 1: Compilar a legislacao urbanistica

- 0 que o Projeto Basico belece como legislagao urbanistica?
Normas que dispdem sobre itorial do
controle, 40 do solo em vigéncia em Juiz de Fora.

Sdo elas:

Lei que dispoe sobre o Plano Diretor Municipal e suas alteragdes;
Lei que dispée sobre o deusoe 40 do solo e suas

Lei que dispde sobre o parcelamento do solo e suas alteragoes;

* Leique dispoe sobre as edificagdes no icipio e suas o

+ Normas ionadas aos i isticos e suas o
is M,‘,M URB = Pufntun@
et TEC ©NVeX iz de Fora

Como foi realizado o da legislaga
>

+ Marco temporal: 1986 ~ 2024 (abril)

+ Fonte de dados: Websites oficiais da Prefeitura Municipal (Leis Municipais e Portal PJF)
PMUF e website da Camara Municipal.

+ Meétodo de busca: palavras-chave

L Meio Ambiente: unidads de conservacio; reservs; 1epress; drea da protecko; dres de preservacho;

T Uso e Ocupagic: zoneamenta; cosliciente; zona; perimetro; eixe; plana diretor, Are especial, sres de
especial; macrozoneams

oo
- 1L Pascelamento: perimetza parcelaments;ltesmento.
w. as

V. Patrimbnio: patriménio; tombado; tormbamento.

VL. Habitagio: habitagdo; habitacional; moradix reqularizegdo; whenizacio; zona especial de interesse
sacial, ZEIS

299 URB o=
TN S (B e Dol @

o~

Copsércio U R B
envex

Juiz de Fora
Sustentavel T E G“

Prefeitura 2
Juiz de Fora*
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,lnﬁg! a Cl?illiade

A - Planos de Estrutur
T e o umato Urbena
ATA DO SEMINARIO TECNICO 02 e
Etapa 1: Compilar a legislagao urbanistica Etapa 1: Compilar a legislagdo urbanistica
-Comofoi lizado o1 da legislacio? | Como foi realizada a si izagio da legislaga
campos Descrigio
Resultado: cerca de 600 normas. : b 2
* Filtro: Foram desconsideradas as
normas que i foram revogadas, que
tratam de alienagao, fuséio, doagao, - -
desafetagio de imovel, de incorporagio
de imével ao patrimonio da EMCASA ou -
Subscricio de agdes da EMCASA, IPTU e As normas foram divididas em o oo cidigo
isengdes, politica ou programa setorial Principais e Especificas = R
especifica. relacionada descrito no campo scima
Assunto ‘Apresenta de forma sintética o principal assunto abordado
Descrigin assn,
Obsarvagdes Observastes sobre o5 assuntos tratados.
- > - y 5
URB == = Prefeitura Olhar ook URB = Prefeitura
‘.ﬁ! GM J“"‘"‘” TEC ©NVeX juizde Fora@ — “". Cdade 20" TEC ©VEX juizde Fora@

Etapa 2: Analisar a legislagao

Etapa 2: Analisar a legislagao

) Como foi realizada a analise da legislagao?

A partir das calegomls tematicas dehmdas no levantamento, buscou-se compreender

quais sao as princi i na deusoe
ocupagao do solo, considerando:
L Lei do Plano Diretor Municipal (2018) ° \
~
IL Lei que dispée sobre as edificacdes Partindo das
p F 400 normas
TII. Lei que dispde sobre o parcelamento do solo
e " B levantadas
IV. Legislagao relacionada a politica habitacional -
\

V. Legislagdo relacionada a politica de Mobilidade
VI. Legislag@o relacionada & politica de Meio Ambiente
VIL Legislagio relacionada a politica de Protegao do Patrimonio

2= Olhar  Consércio RE -
FINTHae fiare (B Eex Prefsiuma

Etapa 3: Compreender a proposta de uso e ocupagao do solo

) como foi realizada a analise da legislagao?

Partindo das normas levantadas, foram tragados os seguintes objetivos
principai

Identificar normas e dispositivos que devem ser
considerados na elaboracéo da nova LPUOS;

Verificar

da legislagao.

Capitulo
“Compatibilidade da legislagao”

-2 Olhar  Comécio  ||RD
FINTHae fare (B EWex Prefeiuma

Etapa 4: Identificar as normas que deverao ser incorporadas a revisao

. Como foi reali: a a0 da

atual deuso e ao do solo?

Coeficiente de aproveitamento geral; ‘

Modelo de Ocupagao; ‘

Mapeamento d‘;l Modelo de Parcelamento; ‘
eanalise dos

seguintes critérios: ‘ Taxa de ocupagao; |

‘ Taxa de impermeabilidade. |

e e
JiNaGidade i TEC CIVEX e Fora
Analises
= URB -
TN, Tt (B GRex Drefeinm

Tipo da Norma et D
Ano da Norma Idectificn o o de publicagio ds norrs
Categoria Temtica
Enderego virtual
et 5 & ched

regulaments Ambiental Lei 5 5 - 5 st

if 2 form
relacionada tescro nocampo scima
Assunto Apresenta de forma statética o priacipel assunto sberdady CAMPOS
Pescricho. " ADICIONADOS

‘Observagoes sobre os assuntos tratados.

s . Prefeitura

© Olhar  Consércio
a. Juiz do Fora %? enveX iz de Fora

Ma-m

Ordenamento Territorial X Legislacoes

Legislagao Urbana Basica: 1986  Quais as diferengas?

Lei de Parcelamento do Solo
(Lei n® 6908)

Codigo de Edificacdes
(Lei n° 6909)

1) Leid q solo

pode ser subdivido

R

Tequisitos necessarios para a construgao, reforma,

o s M 6 ampliagio e demoligio das edificagies.

(Lei n® 6910)

3) Lei 8 que pode ser
feito em cada parte do solo que foi subdivido.

Plano Diretor Participativo: 2018

Aprovado a partir da
Lei Complementar n® 82/2018
Apresenta politicas setoriais que se
relacionam direta ou indiretamente
com questoes de uso do solo

URB =
e Sumdeters TEC envex ﬁzfggﬁgﬁ

—~

Copsércio U R B
envex

Juiz de Fora
Sustentavel T E G“

Prefeitura
A Juiz de Fora
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Planos de Estruturaglio Urbana
de Juiz de Fora

&= Olhar
ﬁﬁﬂ a Cidade
®

Ordenamento Territorial X Legislagoes

Ordenamento Territorial X Legislagoes

naLeide deusoe

a0 do solo (Lei n° 6.

o
FEL LSS FESEL P IS TSP S S S PSP

GOlar e URE sm Prefeitu
FiNdh, ale T Shex TERRE

Analises - Proposta Atual de Uso e
Ocupagio do Solo

£=20lhar  Coméco  JpB e Prefeitu
FENRdhee i TR GWex DI

Estrutura de Ordenamento Territorial — Area Urbana

naLeide deusoe

a0 do solo (Lei n° 6.

Categorias mais recorrentes na alteragao da legislagao

X solo

Alteragao na
Alteragiio nos eritérios de calculo de area edificads  mm—
Alteragao nos critérios de calculo de area ocupada s
‘Alteragio nos critérios para estacionamento e
Alteragio nos parametros

Alteracéo de limites mm—
Criagéode nova Zons  e—
Zona

0 10 20 30 40 50 60 70 80

=2 0Olhar  Comécio  ||pD Prefeitu
FiNdha e (I} Shex Drfitna

Estrutura de Ordenamento Territorial - Municipio

Plano Diretor Participativo
Macrozoneamento

Lei de uso e ocupagéo do solo
~ Ordenamento LUOS (1986): define
parametros que
ainda estao vigentes;

PDP (2018): apresenta
apenas diretrizes de
macrozoneamento
(assume os
parametros da LUOS
de 1986)

PEUs devem
atualizar os
parametros de 1986
conforme as.
diretrizes do PDP e
dinédmica urbana
atual

- AL
8 MA2 - Macrnirea de Desenvolvimento Sustentivel £ Zona de Expanso Urbarsa
maz A 153 Zona Urbana

Estrutura de Ordenamento Territorial — Area Urbana

Plano Diretor Participativo Lei de uso e ocupagao do solo
@ R As diretrizes de
( \ AN macrozoneamento
N ) X (PDP) sdo definidas
\ & \ por macroareas e
o o C macrozonas a luz
= \'2 das RPs.

Jaalei de 1986,
propoe parametros
a partir das
Unidades
Territoriais
(divididas em zonas
urbanas

ezonas de
expansao urbana).

Regides de iy Unidades
Planejamento Territoriais

0 2 Sk
i

Area Urbana: Parcelamento do Solo

Plano Diretor Participativo (PDP) Lei de uso e ocupagao do solo e PDP
F;%{ Areas com
b \ parametros
especificos:
- Areasde
Diretrizes
Especiais (PDP)

+ Zonas Especiais
(1986)

[53 Zomas Especiais

[0 Zonas Especiais de Protecio Ambiental

Modalidades de parcelamento
De acordo com a Lei n° 6.908/1986 e Ges: L e D

| Nio ha lei especifica que trate |
sobre os condominios.

emex Prefeitura @

Juiz de Fora

desconexdo do sistema viario

SQohar,, Somere, URB s -
FiNGeha e (I Ehex Drcfiitna

Consdrcio U R B —

Juiz de Fora
Sustentavel T E G‘

Prefeitura 5,
eNnveX juiz de Fora
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AN

Olhar
a Cidade

Planos de Estruturaglio Urbana
de Juiz de Fora

Area Urlfna: Parcelamento do Solo

Areaminima dos lotes (m?)  Modelos de parcelamento

+ 0 lote minimo é definido pelo modelo
Maior de parcelamento minimo permitido
por Unidade Territorial - MP1 a MP8

+ Nao ha definicao de lote maximo

+ Haleis que determinam parametros
especiais de parcelamento para
certas regides, como no entorno da
Represa Dr. Joao Penido ou para
parcelamentos de interesse social.

uuuuu

28

) Skm e & Conséreio
LT SN ma W

B 4=  Prefeitura
¢ | envex JuizdeFora@

Consrcio )R == Prefeitura
ot TEC - €NVEX  Juiz de Fora
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