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COMDEMA Ata da 1062 Reuniao Ordinaria da Camara de Atividades
de Infraestrutura e Saneamento — CAIS do COMDEMA

Aos dezoito dias do més de maio de 2021, através da plataforma digital Google Meet, foi
realizada virtualmente a 1062 Reunido Ordinaria da Camara de Atividades de
Infraestrutura e Saneamento — CAIS do COMDEMA. Conforme cita o artigo 14 §1° do
Decreto 13.926/2020, a reunido transcorreu no periodo das 14 horas as 18 horas, sendo
presidida pelo Conselheiro Luis Fernando Cuco e assessorada pelos Assessores Rodrigo
Freire e Igor Luna. Estiveram presentes os seguintes Conselheiros, dentre titulares e
suplentes: Barbara Lopes Barbosa (SEPUR), Leonardo Oliveira Alves (SAS), Luis Fernando
Oliveira Cuco (CESAMA), Victoria Abrahdo Fonseca e Silva e Rosilene Lopes dos Santos
(DEMLURB), José Alair Nogueira da Cunha (CREA/MG), Daniel Barbosa Marangon
(SUNDUSCON JF), Leonardo Alejandro Gomide Alcantara (Ong PREA). As auséncias
justificadas foram dos Conselheiros Wilson Rodrigues Lourinho Netto (Sub. Defesa Civil) e
Suely Gervasio (UNIJUF). Estiveram presentes também alguns ouvintes, além do
Secretari-Executivo do Comdema Arthur Sérgio Mouco Valente e da nova titular da

SEPUR, Sarah Antunes. O Conselheiro Presidente Luis Fernando Cuco iniciou a reuniao

lendo a pauta que segue: 01) Leitura, discussao e aprovacao da ata da reuniao
anterior. DECISAO: Aprovada por unanimidade, com alteracdes. Sintese das
manifestacoes: A leitura da ata da 1052 reunido ordinaria, realizada em
23/03/2021 foi dispensada e em seguida colocada em discussao. O Conselheiro

Presidente Luis Fernando Cuco solicitou alteracdo na grafia do seu nome, o que acolhido.

Em seguida, os Conselheiros passaram a votacdao e aprovaram-na por unanimidade. 02)
Comunicacoes dos Conselheiros. Nao houve. 03) Pedido de vista - Analise e
deliberacao sobre a proposta de alteracao da Deliberacao Normativa n°
10/2002, que estabelece normas e procedimentos relativos aos projetos de
arborizacao de vias dos loteamentos a receberem licenciamento ambiental
pelo COMDEMA. Processo administrativo 03005/2016. DECISAO: Aprovada por

unanimidade, sem alteracoes. Sintese das manifestacdoes: O Conselheiro José

Alair solicitou vista do processo na reuniao anterior e apresentou o seu parecer que em

sintese nao teve nenhuma ressalva ou modificacao a se fazer na minuta. Em seguida, os
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Conselheiros passaram a votagao e aprovaram-na por unanimidade. 04) Retorno de
pauta - Analise e deliberacao sobre a proposta de alteracdao da Deliberacao
Normativa n° 11/2002, que estabelece normas e procedimentos relativos aos
Projetos de Recuperacao Florestal nos parcelamentos do solo a serem
licenciados pelo COMDEMA. Processo administrativo 01904/2021. DECISAO:

Aprovada por unanimidade, ressalvada a correcao da nova humeracao da DN

49, caso esta também seja aprovada. Sintese das manifestacoes: Foi informado
aos Conselheiros que a presente minuta foi alvo de um grupo de discussao formado pelos
Conselheiros, onde as alteracdes foram inseridas nesta minuta. O Supervisor Erix Sgarbi
relatou as alteracOes, enfatizando que caso haja alteracao na DN 49, citada nesta
minuta, o texto deverda ser modificado para a nova numeracao. Como ndo houve
manifestacdes, os Conselheiros passaram a votacdo e aprovaram-na por unanimidade.
05) Analise e deliberacdo sobre a proposta de alteracdo da Deliberacao
Normativa n°® 49/2018 que estabelece normas e procedimentos relativos ao
licenciamento ambiental de parcelamentos do solo urbano, caracterizados
como loteamentos e ou condominios a serem licenciados pelo COMDEMA.
Processo administrativo 06312/2018. DECISAO: Aprovada por unanimidade.

Sintese das manifestacoes: O Conselheiro Presidente Luis Fernando sugeriu a criacao

de um grupo de discussao para estudo desta minuta. O Assessor Igor Luna mencionou a
alta demanda de processos dependentes desta nova regra e por isso sugeriu que as
possiveis alteracdes fossem discutidas nesta reunidao, a fim de evitar a retirada de pauta
do processo e postergar a sua deliberagdao. Os Conselheiros acolheram a sugestao e
iniciaram as discussdes. O Conselheiro Leonardo Alcantara manifestou-se satisfeito com
os termos da minuta que contemplaram as suas sugestoes feitas em reunidoes anteriores.
Declarou que esta nova regra sera um marco importante para a construcdo de uma

cidade mais sustentavel e transformar o nosso futuro para melhor. A Conselheira Barbara

Lopes quis saber se as sugestOes feitas pela SEPUR — Secretaria de Planejamento Urbano

foram inseridas nesta minuta. O Assessor Igor Luna esclareceu que as sugestoes feitas
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pelo Sr. Helder (SEPUR) seriam discutidas nesta reunidao e se caso sejam aprovadas,
serao inseridas na minuta. O Assessor Rodrigo Freire também mencionou a existéncia de
alguns pontos, observados pela SESMAUR, para serem inseridos/alterados na minuta.
Com a minuta em tela, os Conselheiros tiveram acesso as sugestdes feitas pela SEPUR
através de leitura do Secretario-Executivo Arthur Valente. Em sintese, seguem as
alteracdes no artigo 4°: alterar o termo ‘parcelamentos de solo urbano” para
"loteamentos” alterar a palavra “deverao” por “poderao”. As discussdes foram abertas. O
Conselheiro Leonardo Alcantara lembrou que o REURB — Regularizacao Fundiaria Urbana
possui as fungdes social, administrativa, ambiental e urbana; por isso acredita que deve
haver a exigéncia do licenciamento ambiental em carater corretivo de atividades
consideradas impactantes ao meio ambiente, inclusive daquelas ja dispensadas do
licenciamento por falta de exigéncia legal a época. Quis saber em qual ponto da minuta

esta questao estaria contemplada. O Conselheiro Daniel Marangon indagou sobre quais

os procedimentos a serem adotados aos empreendimentos que ja foram finalizados sem
que haja prejuizo aos novos proprietarios, lembrando que pode ocorrer de algumas
empresas construtoras estarem extintas. O Conselheiro Leonardo Alcantara esclareceu
que se referia em particular aos empreendimentos que nao foram licenciados e nem

tiveram nenhum controle ambiental das atividades. O Conselheiro José Alair entendeu a

manifestacdo do Conselheiro Daniel Marangon, desejando saber quais procedimentos a

serem adotados aos empreendimentos que ja possuem o habite-se e foram concluidos
juridicamente. O Supervisor Erix Sgarbi esclareceu o motivo da palavra “poderdo”ter sido
alterada na minuta, se referindo a um possivel conflito de legislagao. Citou como exemplo
de ocorrer a impossibilidade de regularizacao pelo REURB de empreendimentos
totalmente instalados em APP, por existir normas especificas para o tema. O Assessor

Rodrigo Freire considerou pertinente a observacao feita pelo Conselheiro Daniel

Marangon, pois seria inviavel juridicamente imputar novas obrigacdes ao empreendedor,
apos a conclusao do licenciamento. Esclareceu a todos da inviabilidade de tornar

obrigatdrio o licenciamento através do REURB porque esta modalidade de regularizacao
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sera mais flexivel e até benéfica ao empreendedor do que as normas convencionais. O

Conselheiro Leonardo Alcantara explicou o motivo de considerar necessaria a

retroatividade no licenciamento das atividade ja consumadas, prezando pela mitigacdo
dos impactos ja causados. O Assessor Rodrigo Freire esclareceu que esta DN trata de
procedimentos e ndo de regulacao sobre possiveis danos ambientais ou de verificagao
das obrigacOes dessas atividades. Enfatizou que uma reavaliagdo dos loteamentos ja
licenciados sobre a nova norma nao possui respaldo legal. O Conselheiro Leonardo
Alcantara mencionou a pratica de migracdo dos empreendimentos denominados
inicialmente como “loteamentos” para “condominios”, justamente para se esquivarem do
licenciamento, o que causou um grande impacto ambiental devido a falta de controle. O

Conselheiro Daniel Marangon manifestou sua preocupacdao quanto a possibilidade de

retroacao da nova norma pelo fato de que o sindico do condominio pode vir a ser
responsabilizado por uma adequacao ambiental que inicialmente deveria ter sido da
construtora, que pode nem existir mais. Acredita que essa retroatividade pode vir a
causar um imbrdglio judicial, por isso sugeriu uma analise minuciosa deste artigo. A
Conselheira Barbara Lopes lembrou que ainda existem areas que foram totalmente
implantadas mas ainda nao passaram pelo processo de licenciamento e por isso acredita
que a REURB podera contribuir no processo de regularizacao. Em relagdo a manifestacao

do Conselheiro Daniel Marangon, ela acredita que os responsaveis pelo condominio e/ou

seus proprietarios deverdao arcar com a solucao do problema. O Secretario-Executivo
Arthur Valente acredita que o artigo 4° pode desviar a finalidade desta DN, pois a REURB
estd em fase de implantacao e criara uma grande demanda no Municipio devido a sua
simplicidade e flexibilidade para regularizagao destas atividades. Por isso, acredita que
incluir a obrigatoriedade do licenciamento pode ndo ser util a questdo ambiental.
Mencionou a possibilidade de discussao deste artigo na proxima instancia, na reunidao da
CGEPA - Camara de Gestao, Educacao e Politica Ambiental. Sugeriu entdao dar
prosseguimento a discussdo dos itens sugeridos pela SEPUR, considerando ser mais

apropriado promover o licenciamento em carater corretivo e ndo necessariamente
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classifica-los pela REURB. Alteracdes no artigo 4°: alterar o termo ‘"parcelamentos de
solo urbano” para “loteamentos” alterar a palavra "deverdo” por “poderdo”. Sugestao
aprovada por unanimidade. Anunciada a sugestao de alteracao do artigo 10, feita pelo
Sr. Helder — SEPUR: alterar o termo ‘“conjuntos habitacionais” para “condominios de
casas”. Sugestao aprovada por unanimidade. O Assessor Rodrigo Freire anunciou as
alteragOes propostas pela SESMAUR: artigo 5° — acrescentar no final do paragrafo
"excetuando-se o disposto no artigo 11 desta DN”. No artigo 16 — acrescentar no final
do paragrafo "se for o caso”, Sugestbes aprovadas por unanimidade. O Conselheiro

Leonardo Alcantara sugeriu incluir um paragrafo Unico no artigo 59, a saber: "§ tnico —

os empreendimentos ja concluidos e realizados antes da vigéncia desta DN, que néo
possuam licenga ambiental, poderdo ser submetidos ao licenciamento em carater
corretivo, conforme o caso” (redacao do § foi alterada apdés manifestacbes dos
Conselheiros Daniel Marangon e Leonardo Alcantara, texto abaixo). Sugestao aprovada

por 06 votos a favor e 01 contrario. O Conselheiro Daniel Marangon justificou seu voto

baseado na sua manifestagdo feita anteriormente. O Conselheiro Leonardo Alcantara

esclareceu ao Conselheiro Daniel Marangon que somente aqueles empreendimentos que
nao possuam controle ambiental poderao ser convocados a proceder o licenciamento em
carater corretivo. A Gerente Marilia Silveira informou aos Conselheiros que todo processo
de licenciamento em carater corretivo deve estar embasado pela lavratura do Auto de
Infracdao e pela assinatura de um TAC — Termo de Ajustamento de Conduta. O

Conselheiro Leonardo Alcantara acredita que a autuagdo e o TAC sé prevalece quanto a

atividade é iniciada sem licenca ambiental mesmo sendo passivel e que no caso da
sugestao feita por ele, caberia apenas a adequacdo da atividade antes ndo passivel de
licenciamento as normas vigentes atuais. A Gerente Marilia Silveira compreendeu a
explicacao e esclareceu ainda que os poucos condominios que receberam a dispensa do
licenciamento foram aqueles que fizeram alguma regularizacao em APP ou supressao
arborea junto ao DEAPREN. O Supervisor Erix Sgarbi informou que no decreto estadual
47.383/2018 em seu artigo 32 cita quais as prerrogativas para a promogao do

licenciamento em carater corretivo, geralmente precedido da lavratura do Auto de
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Infragdo e se for o caso, da celebracdo de um TAC. O Conselheiro Leonardo Alcantara

citou que na Camara Técnica CAIT houve varios licenciamentos em carater corretivo
devido a alteracao na legislacdo, onde algumas atividades ndo eram passiveis de
licenciamento e apds a nova legislacdo, tiveram que se adequar sem a necessidade de
celebracdo de TAC. A Gerente Marilia Silveira leu o artigo 32 do decreto estadual
47.383/2018, o que colocava em dulvida sobre quais os procedimentos que o
Departamento de Licenciamento da SESMAUR deverd adotar para adequar essas
atividades sem haver autuacdo ou celebracao de TAC. O Conselheiro Leonardo Alcantara
acredita que os analistas devem entender as peculiaridades da atividade de condominio,
que devem ter algum tipo de controle ambiental. A Gerente Marilia Silveira continuou
lendo o decreto citado acima, que em sintese declarava a possibilidade de promover o
licenciamento corretivo, mas ndo desobrigando o érgao ambiental em aplicar as sancgoes
administrativas cabiveis. O Conselheiro Leonardo Alcantara acredita que se nao houver
ilicitude na conduta da atividade, ndo ha de se falar em sancdo, apenas em adequagao.
O Conselheiro José Alair quis saber qual foi a manifestacgdo dos analistas nos
licenciamentos de alguns condominios. A Gerente Marilia Silveira esclareceu que poucos
condominios tiveram dispensa do licenciamento porque receberam manifestacao do
DEAPREN sobre supressao de vegetacao ou intervencao em APP. O Supervisor Erix
Sgarbi complementou dizendo que estes condominios em particular receberam essa
dispensa por estarem em situacdao regular com o setor urbanistico da Prefeitura. Com a
alteracdo na redacao do § Unico, proposto pelo Conselheiro Leonardo Alcantara, os
Conselheiros se sentiram aptos a votar favoravelmente a alteragdo. 06) Assuntos
gerais. A Supervisora Adriana Policarpo informou aos presentes que as minutas
aprovadas por esta Camara sera enviada para deliberacao em 22 instancia na CGEPA no
dia 25/05/2021 e posteriormente na 32 instancia, no Plenario. Decorridos os tramites, as
minutas serao encaminhadas para publicagdo. O Assessor Igor Luna agradece a
colaboragdo dos Conselheiros na formatagao dos textos das minutas. Encerradas as

manifestacdes, o Conselheiro Presidente Luis Fernando agradeceu a presenca de todos e
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encerrou a reunido. Da ocasido, foi extraida a presente Ata, que devera ser lida e

assinada pelo Conselheiro Presidente Luis Fernando, acordado pelos demais membros.

Luis Fernando Oliveira Cuco - Conselheiro Presidente

Ata transcrita por Adriana Policarpo - Supervisora Atividades COMDEMA.
**Reunido realizada através do Google Meet**

Ata aprovada em 17/08/2021.
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